
Breytingar a! bei!ni Skipulagsstofnunar: 
- Yfirlitsmynd úr A!alskipulagi uppfær!.
- Bætt er vi! n"tingarhlutfalli samtals (Nhltf* samtals) í töflu, sem inniheldur 
allt byggingarmagn á ló!um ofan- og ne!anjar!ar #.m.t. bílakjallara. 
- Teki! er fram a! kjallarar sem standa uppúr sökum landhalla flokkast 
sem jar!hæ! og er #ví tala! um kjallara / jar!hæ!.
Breyting a! bei!ni Framkvæmdasvi!s Reykjavíkurborgar; 
- Ló!in Sléttuvegur 1-3 er minnku! sem nemur hljó!mön og gangstíg. 
- Ló! B er minnku! vi! göngustíg, til a! au!velda trjáplöntun.
Breyting a! bei!ni Byggingarfulltrúa: 
- Leyft er a! grafa frá kjöllurum E-,F- og G-húsa.
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GREINARGER!

Afmörkun svæ"is
Deiliskipulagi! nær til sta!greinireits 1.79- og afmarkast af  Sléttuvegi, Háaleitisbraut, Fossvogsvegi og 
Kringlum"rarbraut.  Deiliskipulagi! tekur einnig yfir ló! SEM-samtakanna ofan Sléttuvegar og leysir #ar me! af hólmi 
gildandi deiliskipulag fyrir Sléttuveg 3, sem sam#ykkt var í borgarrá!i #ann 08.05.1990.  Einnig fellur úr gildi tillaga 
Ark#ings um afmörkun ló!ar fyrir sorpgámastæ!i Sorpu vi! Háaleitisbraut sunnan Sléttuvegar sam#ykkt í 
borgarrá!i #ann 20.08.1991.
Deiliskipulagstillagan er ekki há! mati á umhverfisáhrifum áætlana skv. ákvæ!um laga nr. 105 frá 2006.

L#sing svæ"is, núverandi ástand 
Reiturinn er óútvísa! borgarland um 7 ha. a! stær! og landnotkun samkvæmt A!alskipulagi Reykjavíkur 
íbú!abygg!.  Mörk deiliskipulagssvæ!is koma fram á deiliskipulagsuppdrætti.    Reiturinn hefur veri! n"ttur af 
Skógræktarfélagi Reykjavíkur á sí!ustu áratugum og er talsver!ur trjágró!ur á landinu en engar byggingar.

Stutt l#sing á deiliskipulagstillögu:
N"ja bygg!in ver!ur #étt borgarbygg! me! grænu yfirbrag!i og gó!um tengingum vi! almenn útivistarsvæ!i.  
Leitast er vi! a! fella n"ju bygg!ina sem best a! #eirri bygg! sem fyrir er og samanstendur af einb"lum, parhúsum 
og litlum fjölb"lishúsum ne!st í Fossvogsdalnum en allt a! 6 hæ!a háum fjölb"lishúsum ofan Sléttuvegar.  
Á deiliskipulagssvæ!inu er fyrirhuga! a! Hrafnista reisi íbú!ir fyrir aldra!a, hjúkrunarheimili, og #jónustumi!stö! 
me! innisundlaug sem n"tist hverfinu öllu.  Einnig a! Samtök aldra!ra byggi íbú!ir fyrir félagsmenn líkt og á næstu 
ló! a! Sléttuvegi 19-23.  Nemendagar!ar eru fyrirhuga!ir og almennar íbú!ir í fjölb"li.  Ne!st á svæ!inu er gert rá! 
fyrir sérhæ!um, ra!húsum og samb"li fyrir fatla!a. Bygg!in er hæst í nor!austurhorni svæ!isins, 6 hæ!ir en lægst í 
su!vestri 1 hæ!.  

A"koma og umfer"
A!koma akandi vegfarenda a! hverfinu er um Sléttuveg, Háaleitisbraut og Fossvegsveg. A!koma gangandi og 
hjólandi vegfarenda er um ofangreinda vegi, en einnig um stígakerfi borgarinnar úr Fossvogsdal og Nauthólsvík.
Umfer!ar#ungi á Kringlum"rarbraut er #a! mikill a! nau!synlegt er a! skerma hverfi! af me! hljó!mön.  
Háaleitisbraut ne!an Sléttuvegar er breikku! frá #ví sem nú er til a! taka vi! umfer! hverfisins.  Inn í n"ja hverfi! eru 
ger!ir tveir akvegir frá Háaleitisbraut, og umfer! mi!la! áfram frá #eim götum.
Almennt er gert rá! fyrir sem flestum bílastæ!um ne!anjar!ar á skipulagssvæ!inu og skulu #au stæ!i sem eru 
ofanjar!ar fá “grænt yfirbrag!”.

N#tingarhlutfall
N"tingarhlutfall ofanjar!ar er á bilinu 0,18 - 1,46 en almennt liggur #a! um og yfir 1,0 í fjölb"li,  0,8 á sérhæ!um en 
um 0,6 í ra!húsum.  Vi! útreikning n"tingarhlutfalls ofanjar!ar eru ne!anjar!arbílageymslur og geymslukjallarar í 
fjölb"li sem og kjallarar ra!húsa og sérhæ!a undanskildir.  N"tingarhlutfall skipulagssvæ!isins er 0,85.  Allar 
uppgefnar fermetrastær!ir eru brúttóstær!ir.  N"tingarhlutfall samtals er me! kjöllurum / jar!hæ!um, #.m.t. 
bílageymslum og er s"nt í dálki Nhltf.* samtals, í töflu; heildarstær!ir húsa reiknast út frá #ví. 

Fornminjar
Deiliskipulagssvæ!i! tilheyrir jör!inni Laugarnes.  Samkvæmt fornleifaskráningu Minjasafns Reykjavíkur eru engar 
skrá!ar  fornleifar á svæ!inu.  Komi hins vegar í ljós vi! framkvæmdir á!ur ó#ekktar fornleifar, skal tilkynna #a! 
Minjasafni Reykjavíkur e!a Fornleifavernd ríksins án tafar.

SKILMÁLAR
Ló"ir
Á deiliskipulagssvæ!inu eru skilgreindar ló!ir undir fjölb"lishús, sérhæ!ir, ra!hús og samb"li. Í flestum tilvikum er 
ein ló! undir hvert hús, en undantekning frá #essu er ló!ir Hrafnistu, Samtaka aldra!ra og nemendagar!a en á 
#essum ló!um eru allar byggingarnar á sameiginlegum ló!um.  Ló!ir D1, D2 og G1 eru tvískiptar, #ar e! gangstétt á 
borgarlandi kl"fur bílastæ!i frá byggingarló!.   Vi!mi!unarló!astær!ir eru tilgreindar í töflu hér a! ne!an, en 
nákvæmar stær!ir  koma fram á mælibla!i.

Hönnun húsa og ló"a
A!aluppdrættir (byggingarnefndarteikningar) sem lag!ir eru fyrir skipulags- og byggingarnefnd, skulu vera í 
samræmi vi! deiliskipulagsskilmála, byggingarregluger! og önnur lög og reglur sem til greina kunna a! koma.
Á a!aluppdrætti skal rita byggingarl"singu #ar sem vi!komandi mannvirkjum er l"st, s.s bur!arvirkjum, ytri frágangi, 
og efnis- og litavali.  Samræmi skal vera í yfirbrag!i, efnis- og litavali samtengdra húsa, #.e. E-húsa og F-húsa.
Me! a!aluppdráttum skulu fylgja teikningar sem s"na skipulag og hönnun ló!ar.  Gera skal grein fyrir núverandi og 
fyrirhuga!ri landhæ! ló!ar og helstu hæ!arkótum. Vanda! skal til allrar hönnunar og frágangs bygginga og ló!ar. 

Húsager"ir
Húsager!ir skulu vera í samræmi vi! skilmála #essa, mæliblö! og hæ!arblö!, sjá nánar l"singu á hverri ló! fyrir sig.  
Húsager!ir á reitnum eru fjölbreyttar; ra!hús, sérhæ!ir, fjölb"li af "msum stær!um og ger!um og stofnanir. 
Byggingarlist skal endurspegla gæ!i umhverfisins og vera af háum gæ!um.  

Mæliblö" og hæ"arblö"
Mælibla! s"nir nákvæma stær! ló!ar, ló!amörk, byggingarreiti húsa, fjölda bílastæ!a á ló! og í bílageymslum og 
kva!ir ef einhverjar eru.
Byggingarreitir eru s"ndir á mæliblö!um og skulu byggingar standa innan #eirra.  Einnig eru #ar s"ndar bindandi 
byggingarlínur.
Hæ!arblö! s"na hæ! borgarlands á ló!armörkum (G) og hæ! gólfkóta a!alhæ!ar (GK). 
Hámakshæ! #aks yfir hæ!artölu a!komuhæ!ar er gefin í #essum skilmálum, sbr. Húshæ!ir og #ök.  Á hæ!arbla!i 
eru s"ndar hæ!ir á ló!armörkum fjær götu (L).  L-tölur a! opnu landi l"sa hæ! borgarlands.  Á hæ!arbla!i er einnig 
s"nd laga vatns- og frárennslislagna og inntakshli!ar fyrir rafmang og heitt vatn.

Byggingarreitir
Byggingarreitir eru s"ndir á deiliskipulagsuppdrætti.  $eir eru tákna!ir me! brotnum línum.   Ger!ur er greinarmunur 
á byggingarreit kjallara, minniháttar byggingarreit #.e. heimild til a! byggja einnar hæ!ar byggingu, og almennum 
byggingarreitum. Byggingar skulu standa innan byggingarreita.  $ó mega einstaka minniháttar byggingarhlutar, s.s. 
tröppur, #akskyggni, svalir, lyftustokkar, útskotsgluggar o.s.frv. ná út fyrir byggingarreit.  Stær!ir bygginga eru 
gefnar upp sem hámarksstær!ir og fjöldi íbú!a sem hámarksfjöldi / skilyrtur fjöldi.  Heimilt er a! byggja minni hús.
Á eftirtöldum fjölb"lishúsaló!um er heimilt a! fara 5% út fyrir uppgefinn byggingarreit, A-ló!, B-ló!, C-ló! og D-ló!.  
Almennt eru byggingarreitir ekki bundnir, en #ó er byggingarlína bundin a! hluta á nokkrum stö!um; á B-ló! vi! 
byggingar me!fram Sléttuvegi, á B- og D-ló! á vesturhli! húsa og á E-,F- og G-ló! á götuhli!um húsa og bílskúra.

Húshæ"ir og $ök
Hámarkshæ!afjöldi er tilgreindur í töflu og einnig í l"singu hverrar ló!ar / húss fyrir sig.  Hámarkshæ!ir veggja og 
#aka mi!ast vi! uppgefin gólfkóta gk sem s"ndir eru á deiliskipulagsuppdrætti.  $ök mega vera flöt e!a halla innan 
gefinna hæ!armarka.  Hámarksvegghæ!ir skulu reikna!ar frá uppgefnum gólfkóta a!alhæ!ar og gilidir almennt um 
#ær sem hér segir:
1 hæ!: 5 m
2 hæ!ir: 7 m
3 hæ!ir: 10 m
4 hæ!ir: 13 m
5 hæ!ir: 16 m
6 hæ!ir: 19 m

Gólkóti gk sem s"ndur er í deiliskipulagsuppdrætti er vi!mi!unarkóti, endanlegur kóti er gefinn upp á hæ!arblö!um.  
Á mörgum ló!um er heimilt a! ákve!inn hluti efstu hæ!ar sé 1m hærri en uppgefi! í töflu a! ofan, en #a! er #á teki! 
fram í sk"ringamyndum og texta fyrir hverja ló!.

SKILMÁLATAFLA - Nhltf. s"nir hámarksn"tingarhlutfall ofanjar!ar, kjallarar (jar!hæ!ir) undanskildar
Nhltf* s"nir hámarksn"tingarhlutfall me! kjöllurum (jar!hæ!um)

Kjallarar
Almennt er heimilt a! gera kjallara undir húsum.  $eir eru ætla!ir undir bílageymslur, gleymslur, #vottahús og anna! #essháttar.   
Kjallarar eru undanskildir í fermetratölu í töflu og n"tingarhlutfalli ofanjar!ar og á #a! einnig vi! um kjallara sem standa uppúr 
vegna landhalla og flokkast #ví sem jar!hæ!. Óheimilt er a! gera íbú!arr"mi í kjallara, en heimilt er a! gera húsvar!aríbú! á 
jar!hæ! fjölb"la svo fremi sem hún samr"mist byggingarregluger!.  N"tingarhlutfall samtals í töflu inniheldur kjallara / jar!hæ!ir 
#.m.t. bílageymslur.  Heimilt er a! gera skri!- og lagnakjallara og skal salarhæ! í #eim vera mest 1,8m.

Bílastæ"i
Almennt er gert rá! fyrir sem flestum bílastæ!um í bílageymslum ne!anjar!ar. Bílastæ!i ofanjar!ar fá “grænt yfirbrag!” eins og 
segir í forsögn, t.d. me! #ví a! pr"!a #au trjágró!ri.
Deiliskipulagi! s"nir fjölda leyfilegra stæ!a á ló! #.e. ofanjar!ar, og skulu #au hvorki vera fleiri né færri en skipulagi! tilgreinir, 
nema anna! sé teki! fram. Heimilt er a! gera fleiri bílastæ!i í bílageymslum í kjallara, en skulu #au #ó ekki vera færri en 
deiliskipulag tilgreinir.  Sta!setning bílastæ!a er bindandi á E-, F-, og G -ló!um, en lei!beinandi á ö!rum ló!um. Sta!setning 
innkeyrslna í bílakjallara er lei!beinandi, svo og sta!setning snúningshauss á ló! B.
Í fjölb"li er yfirleitt gert rá! fyrir 1 stæ!i á hverja íbú! í bílageymslu og hálfu gestastæ!i ofanjar!ar.  Undantekning eru D-hús og 
C-hús sjá ló!arl"singu a! ne!an.  Fjöldi stæ!a á E-ló!um skal vera 2 á hverja íbú!, #.e. 4 vi! hvert hús og skal hvorri íbú! 
fylgja bílskúr.  Fjöldi stæ!a á F-ló!um skal vera 3 stæ!i vi! hvert hús og skal hverju húsi fylgja innbygg!ur bílskúr.  Vi! samb"li 
eru 5 stæ!i á ló!.  Fjöldi stæ!a ofanjar!ar og í bílageymslu vi! hjúkrunarheimili og #jónustukringlu er lei!beinandi. 
Almennt gildir a! ló!arhafar bera kostna! af innkeyrslu og bílastæ!um innan ló!armarka.  Á #remur stö!um á 
deiliskipulagssvæ!inu eru bílastæ!i á borgarlandi; 15 stæ!i sunnan vi! hús B5, 12 stæ!i fyrir sunnan vi! hús C3 og 8 stæ!i 
nor!an vi! ló! G.  $essi stæ!i eru hugsu! sem gestastæ!i fyrir hverfi!.

Frágangur ló"ar
Ló!arhafi sér sjálfur um framkvæmdir á ló! sinni og ber ábyrg! á a! #ær séu í samræmi vi! sam#ykktar og uppgefnar 
hæ!artölur.  Fylgja ber G- og L-tölum sem s"ndar eru á hæ!arbla!i.  Ekki er heimilt a! moka e!a ry!ja jar!vegi út fyrir 
ló!armörk.  Me! a!aluppdráttum skulu fylgja uppdrættir sem s"na skipulag ló!ar.  Vi! hæ!arsetningu skal fella byggingar og 
önnur mannvirki sem best a! landi.  For!ast skal ó#arfa rask í og á landi.

Gir"ingar
Gir!ingar má reisa í samræmi vi! byggingarregluger! nema a! anna! sé teki! fram.  Leita skal sam#ykkis skipulagsfulltrúa ef 
gir!ing er hærri en 1,8 m e!a nær ló!armörkum en sem svarar hæ! hennar.  Gir!ing á ló!amörkum er há! sam#ykki beggja 
ló!arhafa.  Ekki er gert rá! fyrir a! ló!arhafar A, B, C og H-ló!ar reisi gir!ingar.

SKIPULAGSSKILMÁLAR EINSTAKRA LÓ!A
Sléttuvegur 1-3  ló" SEM-samtakanna  
Ló!in minnkar úr 12.517 m2 í 11.227 m2.  Byggingarreitur sem s"ndur er í gildandi deiliskipulagi og er vestan vi! húsi!, 
merktur nr. 3, fellur úr gildi.  Hljó!mön me!fram Kringlum"rarbraut ver!ur ger! í framhaldi af hljó!mön sem er fyrir ofan #annig 
a! ein samfelld hljó!mön myndist ni!ur eftir Kringlum"rarbraut.  N"tt bílastæ!i fyrir 38 bíla ver!ur gert nor!an vi! húsi!. 
Reykjavíkurborg stendur straum af kostna!i vi! ger! bílastæ!a og hljó!manar.  Heimilt er a! gera tengigang ne!anjar!ar yfir í 
#jónustumi!stö! ne!an Sléttuvegar.  Leyfilegt er a! hækka n"tingarhlutfall sem #ví nemur.

Spennistö" sta"gr. 0-1-1790502
Engar breytingar

N# spennistö" - Ló" H
Skilgreind er ló! undir n"ja spennistö! fyrir hverfi!.  Skal hún grafin inn í hljó!mön og gengi! #annig frá henni a! hún ver!i sem 
minnst áberandi, og #eir byggingarhlutar sem eru s"nilegir fari sem best í landinu. Hámarks byggingarmagn er tilgreint í töflu.

Ló" A
Ló!in er ætlu! undir íbú!ir Samtaka aldra!ra.  Heimilt er a! byggja hús í mismunandi hæ!um, frá einni og upp í 6 hæ!ir sbr. 
uppdrátt.  Kjallari er undir öllum húsunum og er byggingarreitur kjallara stærri en byggingarreitur ofanjar!ar.   Bílastæ!i í 
bílageymslu kjallara skulu vera jafn mörg íbú!um, bílastæ!i ofanjar!ar skulu vera hálft á hverja íbú!. Heimilt er a! gera tvær 
innkeyrslur í bílakjallara.
Hámarks byggingarmagn er tilgreint í töflu. Vegghæ!ir sbr. Húshæ!ir og #ök.  Heimilt er a! 1/4 hluti byggingarreits efstu 
hæ!ar sé hærri en 4 m og allt a! 5 m hár.
Heimilt er a! gera  allt a! 3,5 m brei!an tengigang ne!anjar!ar e!a á 2. hæ! #annig a! hægt sé a! ganga og keyra undir hann, 
yfir í #jónustumi!stö! ne!an Sléttuvegar.  Leyfilegt er a! hækka n"tingarhlutfall sem #ví nemur.

Ló" B
Ló!in er ætlu! Hrafnistu undir íbú!ir aldra!ra, #jónustumi!stö!, hjúkrunarheimili / öryggisíbú!ir og tengigang.  Heimilt er a! 
byggja eftirtaldar byggingar:
B1: $jónustumi!stö! á 1-3 hæ!um (+ kjallara) 
B2: Hjúkrunarheimili / öryggisíbú!ir á 4 hæ!um + kj. fyrir allt a! 90 vistmenn
B3: Íbú!ir aldra!ra á 4 hæ!um + kjallara
B4: Íbú!ir aldra!ra á 4 hæ!um + kjallara
B5: Íbú!ir aldra!ra á 4 hæ!um + kjallara
B6: Íbú!ir aldra!ra á 4 hæ!um + kjallara
B7: Tengigang á 1 hæ! milli bygginga + kjallara  
Hámarks byggingarmagn er tilgreint í töflu en byggingarmagn kjallara er undanskili!. Vegghæ!ir sbr. Húshæ!ir og #ök, sjá 
einnig sk"ringamynd.  Heimilt er a! 1/5 hluti byggingarreits efstu hæ!ar bygginga B2-B6 sé hærri en 4 m og allt a! 5 m hár.

Fjöldi stæ!a í bílageymslu og ofanjar!ar vi! byggingar B1 og B2, #.e. #jónustumi!stö! og hjúkrunarheimili er lei!beinandi.   
Reikna! er me! #ví a! í bílageymslu undir hjúkrunarheimili / #jónustumi!stö! skuli vera stæ!i fyrir starfsfólk en #au stæ!i sem 
eru ofanjar!ar skuli n"tast gestum.  Gert skal rá! fyrir rútustæ!um vi! inngang #jónustumi!stö!varinnar.  
Í bílakjöllurum bygginga B3-B6 skal vera sem svarar a.m.k. einu bílastæ!i á hverja íbú!.  Ofanjar!ar er heimilt a! gera hálft 
gestastæ!i á hverja íbú! vi! hvert hús.

Heimilt er a! byggja tengibyggingu, B7 á einni hæ! me! kjallara, #annig a! innangengt sé á milli allra bygginga.  Ekki er gefinn 
upp gólfkóti fyrir bygginguna #ar e! reikna! er me! #ví a! hún lagi sig eftir landinu og kótinn sé breytilegur.

B1-Leyfileg hæ! byggingarinnar mi!ast vi! 2 hæ!ir, #.e. 7m upp frá uppgefnum götukóta.  $.e. byggingarreitur er djúpur og 
landhalli mikill eru 3 hæ!ir heimila!ar sunnantil svo fremi sem ekki sé fari! yfir hámarkskóta.  
Heimilt er a! gera  allt a! 3,5 m brei!an tengigang ne!anjar!ar e!a á 2. hæ! #annig a! hægt sé a! ganga og keyra undir hann, 
yfir í byggingu A1.  Einnig er heimilt a! gera tengigang ne!anjar!ar yfir í byggingu SEM-samtakanna a! Sléttuvegi 3.  Leyfilegt 
er a! hækka n"tingarhlutfall sem #ví nemur.

Ló" C
Ló!in er ætlu! undir nemendagar!a.  Heimilt er a! byggja #rjú fjölb"lishús á ló!inni me! samtals 70 íbú!um.  Heimilt er a! 
gera bíla- og geymslukjallara undir öllum húsunum og er byggingarreitur kjallara stærri en byggingarreitur ofanjar!ar. Í 
bílakjöllurum undir byggingunum skal vera a! lágmarki 0,7 bílastæ!i á hverja íbú!, samtals 49 stæ!i en heimilt er a! gera fleiri 
stæ!i.  Innan afmarka!s reits á ló! skulu vera 21 bílastæ!i. Kvö! er á ló!inni um a! myndarlegur grænn alaskaví!ir skuli fá a! 
standa áfram.  Hámarks byggingarmagn er tilgreint í töflu. Vegghæ!ir sbr. Húshæ!ir og #ök, heimilt er a! 1/4 hluti 
byggingarreits efstu hæ!ar sé hærri en 4 m og allt a! 5 m hár.  Ef ló!inni ver!ur úthluta! til annarra nota en nemendagar!a, 
s.s. almennra íbú!a, e!a íbú!a aldra!ra skal bílastæ!akrafa, á hverja íbú!, vera a.m.k. 1 stæ!i í bílakjallara ne!anjar!ar en ekki 
fleiri en 0,5 gestastæ!i ofanjar!ar, er #á heimilt a! reikna 12 stæ!i á borgarlandi me! gestastæ!um ofanjar!ar.  

Ló"ir D1 og D2
Ló!irnar eru ætla!ar undir fjölb"lishús á #remur hæ!um. Í bílakjöllurum undir byggingunum skal vera sem svarar a.m.k. einu 
bílastæ!i á hverja íbú!.  Bílastæ!i ofanjar!ar, eru á afmörku!um ló!arhlutum; 15 stæ!i fyrir hús D1 og 20 stæ!i fyrir hús D2.  
Hámarks byggingarmagn er tilgreint í töflu. Vegghæ!ir sbr. Húshæ!ir og #ök, heimilt er a! 1/4 hluti byggingarreits efstu hæ!ar 
sé hærri en 4 m og allt a! 5 m hár.

Ló"ir E1-E7
Ló!irnar eru ætla!ar undir sérhæ!ir.  Á hverri ló! er heimilt a! byggja hús á #remur hæ!um me! kjallara undir grunnfleti íbú!ar. 
Í hverju húsi skulu vera 2 íbú!ir, aukaíbú!ir eru ekki heimilar.  Sérinngangur skal vera í hvora íbú! og skal bílskúr og 2 bílastæ!i 
fylgja hvorri íbú!.  Sta!setning bílastæ!a er bindandi, ekki er heimilt a! gera fleiri bílastæ!i á ló!inni. Byggingarlína bílskúra vi! 
götu er bundin og húsa a! hluta.  Lágmarksstær! hvorrar íbú!ar skal vera 100 m2 og skulu kjallarar"mi #á ekki me! talin. 
Hámarksstær!ir sbr. sk"ringamynd og töflu.  Í kjallara er óheimilt a! gera íbú!arr"mi, #ar skulu vera r"mi s.s. geymslur og 
#vottahús. Á húshli!um sem snúa ekki a! götu er heimilt er a! grafa frá kjallara og gera kjallaratröppur, einnig er heimilt a! 
gera kjallaraglugga í a.m.k. 1,6 m hæ! frá gólfi  . Vegg- og #akhæ!ir sbr. sk"ringamyndir. Heimilt er a! gera #akgar! ofan á 
bílskúrs#aki.  Æskilegt er a! a.m.k. einu myndarlegu lauftré ver!i planta! næst götu (sbr. sk"ringarmynd), s.s. reyni, gullregni, 
álmi, hlyni, hegg, elri e!a eli. 

Ló"ir F1-F13
Ló!irnar eru ætla!ar undir ra!hús.  Á hverri ló! er heimilt a! byggja ra!hús á tveimur hæ!um me! kjallara undir grunnfleti húss.  
Í hverju húsi skal vera 1 íbú!, aukaíbú!ir eru ekki heimilar.  Heimilt er a! grafa frá kjallara, #ó ekki á a!komuhli! húsa a! 
nor!anver!u og ekki nær en 2m frá ló!armörkum.  Í hverju húsi skal vera innbygg! bílageymsla og 3 bílastæ!i á ló!, 
sta!setning bílastæ!a er bindandi. Ekki er heimilt a! gera fleiri bílastæ!i. Óheimilt er a! gera #akgar! / verönd ofan á 
bílskúrs#aki. Byggingarlína húsa og bílskúra vi! götu er bundin a! hluta. Hámarksstær!ir sbr. sk"ringamynd og tölfu. Vegg- og 
#akhæ!ir sbr. sk"ringamyndir.  Æskilegt er a! a.m.k. einu myndarlegu lauftré ver!i planta! næst götu (sbr. sk"ringarmynd), s.s. 
reyni, gullregni, álmi, hlyni, hegg, elri e!a eli. 

Ló" G
Ló!in er ætlu! undir samb"li fyrir fatla!a og er heimilt a! byggja einnar hæ!ar hús me! kjallara, fyrir 5 íbúa auk starfsfólks.  
Heimilt er a! grafa frá kjallara, #ó ekki á a!komuhli! húss a! nor!anver!u. Heimilt er a! gera 5 bílastæ!i á afmörku!um hluta 
ló!ar, nor!an megin vi! húsi!.  Hámarksstær! sbr. tölfu. Hámarks vegg- og #akhæ! 5m.  

Gró"ur og opin svæ"i 
Mikill misgó!ur trjágró!ur er á svæ!inu; nokkur skjólbelti, miki! af ungum plöntum af "msum tegundum til flutnings en einnig úr 
sér vaxinn gró!ur sem ekki ver!ur hægt a! flytja.  D"rmætasta svæ!i! er hinn svokalla!i “Bótaníski n"lendugar!ur” en hann er 
samkvæmt úttekt Skógræktarfélags Reykjavíkur a! stofni til um 60 ára gamall og inniheldur a.m.k. 35 mismunandi tegundir af 
trjám og runnum.  Hann telst #ví safngar!ur me! miki! var!veislugildi og ver!ur látinn halda sér.  Skal hann fær!ur í gott horf, 
#annig a! hann geti n"st borgarbúum til útivistar og fró!leiks.  Í framhaldi af gar!inum er ger!ur leikvöllur á borgarlandi fyrir 
hverfi!.  Í nor!austurhorni skipulagssvæ!isins er gert almennt útivistarsvæ!i me! trjágró!ri og bekkjum.
Næst Kringlum"rarbraut er miki! skjólbelti me! hávöxnum alaskaöspum gró!ursettum um 1980 og lágvöxnu birki.  $etta belti 
ver!ur láti! halda sér og skal styrkt me! fleiri trjáplöntum og runnum af svæ!inu.
Allur trjágró!urinn  á svæ!inu er skv. samningum vi! Skógræktarfélag Reykjavíkur í eigu Reykjavíkurborgar, en sá hluti 
deiliskipulags sem sn"r a! gró!ri og grænum svæ!um var unninn í gó!u samrá!i vi! Skógræktarfélagi!.  Hafa skal 
áframhaldandi samrá! vi! Skógræktarfélagi!, skipulags-og byggingarsvi! og gar!yrkjustjóra umhverfissvi!s Reykjavíkur um 
afdrif gró!urs á landinu, #.e.  hvernig trjáplönturnar ver!i best n"ttar, innan svæ!is og utan.  Almennt gildir a! á borgarlandi 
umhverfis ló!ir ver!i trjám og runnum planta! til a! ná fram grænu yfirbrag!i hverfisins.

Göngustígar
Ger!ir ver!a 3 n"ir göngustígar eftir skipulagssvæ!inu frá nor!ri til su!urs; sá vestasti er innan vi! hljó!mönina, annar liggur 
eftir svæ!inu mi!ju og sá #ri!ji er gangstétt me!fram Háaleitisbraut.  Stígarnir tengja n"ju bygg!ina vi! hverfi ofan Sléttuvegar 
og útivistarsvæ!in í Fossvogi og hinn svokalla!a “græna trefil”.  Einnig liggja nokkrir minni stígar og gangstéttir frá vestri til 
austurs.  Me!fram stígum, opnum svæ!um og í hljó!mön skal planta! trjáplöntum í samrá!i vi! skipulagshönnu!i, 
gar!yrkjustjóra umhverfissvi!s Reykjavíkur, skipulags-og byggingarsvi! og Skógræktarfélag Reykjavíkur.  Leitast skal vi! a! 
n"ta #ær plöntur sem nú eru á svæ!inu.

Sorp
Sorp skal geymt í #ar til ger!um sorpger!um e!a innbygg!um sorpgeymslum á ló!um og skal ger! grein fyrir sta!setningu 
#eirra í a!aluppdráttum.  Hvergi skal sjást í berar tunnur á ló!.

Hljó"vist
Almenna Verkfræ!istofan hefur gert sk"rslu um hljó!vist á svæ!inu og fylgir hún me! skipulagi #essu sem ítargögn.  
Næst Kringlum"rarbraut, innan núverandi skjólbeltis er ger! hljó!mön me! gró!ri til a! skerma fyrir #unga umfer! götunnar.   
$rátt fyrir #a! er hljó!stig á nokkrum stö!um ofan vi!mi!unarmarka og hefur #ví veri! sótt um undan#águ #ar a! lútandi til 
Umhverfissvi!s Reykjavíkurborgar.  $ar sem hljó!stig er ofan marka sal mæta kröfum me! sértækum byggingartæknilegum 
a!ger!um.  Ger! er krafa um a! byggingar á svæ!inu uppfylli 5. grein háva!aregluger!ar #ar sem segir m.a. a! ef um 
n"byggingarsvæ!i í eldri bygg! e!a svæ!i #ar sem skipulag e!a starfsemi er fyrir er a! ræ!a, megi heimila frávik sem l"st er í 
vi!auka. #a! #"!ir a! í sta! #ess a! vi!mi!unargildi skuli vera 55 dB(A) vi! húsvegg hjá öllum íveruherbergjum, sem eru í gildi 
fyrir n"skipulag, er heimilt a! hafa vi!mi!unargildi! allt a! 70 dB(A) vi! helming íveruherbergja.” 
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DEILISKIPULAGSUPPDRÁTTUR  1:1000

BYGGINGARLÍNA BUNDIN 100%

BYGGINGARREITUR 1. HÆ%

BYGGINGARREITUR KJALLARA

BYGGINGARLÍNA BUNDIN 50%

BYGGINGARREITUR

Hús Ló" Hæ"ir Bygging Íbú"ir Stæ"i Stæ"i í Nhltf. Nhltf.*

m2 m2 o.jar"ar geymslu o.jar"ar samtals

Sléttuv. 1-3 8.832 4 + kj. 2.426 20 58 20 - 0,27

Spennistö" 91 1 16 - - - 0,18 -

H1-ny spennistö" 91 1 25 - - - 0,27 -

A1 6.235 1-6 h + kj 7.200 60 60 30 1,15 1,67

B1 2-3 (+kj) 5.000 - 42 20

B2 4 + kj. 6.800 90* 20 40

B3 4 + kj. 2.800 28 14 28

B4 4 + kj. 2.800 28 14 28

B5 4 + kj. 2.400 24 12 24

B6 4 + kj. 2.000 20 10 20

B7 1 1.000 - - -

B1-B7 samtals 22.161 22.800 100 112 160 1,03 1,50

C1 4 -5+ kj. - - -

C2 4 + kj. - - -

C3 4 + kj. - - -

C1-C3 samtals 4.543 - 6.650 70 21 49 1,46 2,15

D1 1.688 3 + kj. 2.000 20 15 20 1,18 1,84

D2 2.966 3 + kj. 2.800 28 20 28 0,94 1,55

E1 510 3 + kj. 420 2 4 2 0,82 1,06

E2 510 3 + kj. 420 2 4 2 0,82 1,06

E3 510 3 + kj. 420 2 4 2 0,82 1,06

E4 492 3 + kj. 420 2 4 2 0,85 1,10

E5 603 3 + kj. 420 2 4 2 0,70 0,90

E6 510 3 + kj. 420 2 4 2 0,82 1,06

E7 510 3 + kj. 420 2 4 2 0,82 1,06

E8 628 3 + kj. 420 2 4 2 0,67 0,86

F1 473 2 + kj. 250 1 1 1 0,53 0,74

F2 373 2 + kj. 250 1 1 1 0,67 0,94

F3 381 2 + kj. 250 1 1 1 0,66 0,92

F4 514 2 + kj. 250 1 1 1 0,49 0,68

F5 471 2 + kj. 250 1 1 1 0,53 0,74

F6 471 2 + kj. 250 1 1 1 0,53 0,74

F7 456 2 + kj. 250 1 1 1 0,55 0,77

F8 357 2 + kj. 250 1 1 1 0,70 0,98

F9 365 2 + kj. 250 1 1 1 0,68 0,96

F10 373 2 + kj. 250 1 1 1 0,67 0,94

F11 449 2 + kj. 250 1 1 1 0,56 0,78

F12 455 2 + kj. 250 1 1 1 0,55 0,77

F13 417 2 + kj. 250 1 1 1 0,60 0,84

G1 1.375 1 + kj. 500 5* 5 - 0,36 0,73

Nytingarhltf. skipulagssvæ"is 57.810 51.027 0,88 1,25

Samtals nyjar íbú"ir 307

Samtals hjúkrunarrymi 90

Samtals sambylisherbergi 5
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