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DEILISKIPULAG 1:500
GREINARGERD:

Afmorkun svaedis
Deiliskipulag naer til stadgreinireits 1.140.5 og afmarkast af Skolabru, Posthusstreeti, Austurstraeti og
Laekjargbtu.

Lysing svaedis, niverandi astand
Sja uppdratt nr. 001.

Tillaga ad deiliskipulagi:

Nytt deiliskipulag byggir a nidurstédu ur “hugmyndaleit i Kvos” fra pvi i agust 2007, en efnt var til
hennar i kjolfar bruna hisanna ad Austurstraeti 22 og Laekjargdtu 2. Nidurstadan grundvallast a peirri
skodun ad midbaer Reykjavikur sé einstakur og ad ekkert komi i hans stad. Ségulegt samhengi og
vardveisla ségulegra minja er forgangsatridi, en jafnframt er leitast vid ad efla sérkenni svaedisins sem
felst i margbreytieika husa af dlikri gerd, staerd, maelikvarda og fra mismunandi tima, sem &l eru til
frasagnar um préunarségu borgarinnar.

Nytt deiliskipulag er jafnframt i samraemi vid markmid Préunaraaetiunar midborgar um ad taka fullt tillit
til vardveislu gétumynda og husa med vardveislugildi og byggir & stefnumarkandi akvérdunum
bréunaraaetlunar midborgar sem gilda fyrir midborgarkjarnann (sbr. 2.kafla greinargerdar ll bls 5):

- Stadid verdur vord um fjdlbreytta notkun i midborgarkjarnanum og henni vidhaldid i samraemi vid
sdgulegan arf svaedisins sem hjarta héfudborgarinnar.

- Studlad verdur ad pvi ad midborgarkjarninn verdi adladandi og liflegur pannig ad svaedid ladi til sin
folk i verslunarhugleidingum, starfsfolk, ferdamenn og ibua.

- Vardveita skal og styrkja hina sérstoku arfleid byggingarlistar og ségu midborgarkjarnans.

Reiturinn hefur ad geyma eina elstu gétumynd borgarinnar, husarédina Austurstraeti 20-22 og
Laekjargbtu 2, sem vardveitt var par til tvd sidarnefndu hdsin brunnu sidasta vetrardag, 18. april 2007.
Goétumyndin Laekjargata 6a,6b og 8 hefur einnig otviraett vardveislugildi og tengist afar fallegu husi ad
Skélabru 1. Austurstraeti 16 og Posthusstreeti 11 (Hotel Borg) setja jafnframt sterkan svip & umhverfid.
Markmid deiliskipulagsins er ad syna byggingararfinum pann séma sem honum ber en adlaga husin
jafnframt natimapdrfum eins og haegt er. Midad er vid ad gdémlu hasin verdi gerd upp og l6gud. Pau
eru ymist feerd til eldra horfs, eda leyfi veitt til ad steekka pau i takt vid fyrri préun. Hreinsad er fra
sumum hudsanna og nyjar vidbyggingar leyfdar og i einu tilfelli er gémul bygging sem er horfin
endurreist. Uppbygging er heimilud par sem hun er til b6ta an pess ad prengja um of ad peim hisum
sem fyrir eru eda ryra Gtirymi. Ahersla er 16gd 4 ad 6ll uppbygging, baedi endurbastur & hlisum og
nybyggingar, verdi eins vondud og kostur er. Miklar kréfur eru gerdar til hdnnunar og um fragang. Ef
einhver vafi leikur a hvort fyriraetlanir séu i samraemi vid deiliskipulag skal Skipulagsstjori Reykjavikur
visa erindinu til umfjdllunar deiliskipulagshéfunda: Argos, Gullinsnids og Studio Granda, sem
urskurdar um pad hvort byggingin fellur ad markmidum deiliskipulagsins og peirri syn sem par er sett
fram, bzedi hvad vardar asynd husa og fragang umhverfis og Gtiryma. | framtidinni er gert rad fyrir ad i
adalskipulagi verdi skilgreint sérstakt kjarnasveedi Midborgar og ad par gildi sérakvaedi um
uppbyggingu sem styrt verdi af fagradi.

Mesta breytingin er i bakgérdum husanna a reitnum, en peir eru skipulagdir sem ein heild med
gonguleid i gegnum midjan reitinn fra Austurstreeti til Skdlabruar og tengingum ut i Leekjargétu og
Pdésthusstraeti. Bakrymin eru skjolgod almenningsrymi med torgi & bak vid Jomfrina og endurvakinn
skrudgard Arna Thorsteinssonar “Landfégetagardinn” & bakléd Austurstraetis 20, sem er einn elsti
gardur landsins pé fallinn sé i éraekt. | Prounarazetiun midborgar kafla 7. métum umhverfis bls 1, segir
eftirfarandi i stefnu um uppbyggingu midborgarsvaedisins: “Ad akvednir gardar og einstok tré hljoti
sérstaka umfj6llun vegna menningarsdgulegs og fagurfraedilegs gildis peirra.” Gardurinn statar helst af
sérstaklega fallegum gémlum silfurreyni og gljavidi sem liklega voru grédursettir upp ur 1900. Einnig
prydir merkileg bergflétta austurvegg Austurstraetis 18 og i gardinum er ad finna tvé falleg elri innan
um nylegan grodur. Gert er rad fyrir ad gardurinn verdi opinn almenningi i framtidinni.

Husid Austurstreeti 20 er gert upp og haekkad ad hluta en bakbygging rifin til ad steekka
Landfégetagardinn. Nyja Bi6 er endurreist & bakl6d Austurstreetis 22, vid gafl Iduhussins, en pad stéd
adur adeins sunnar. Landsyfirréttarhusid, Austurstreeti 22 er feert til upprunalegs horfs en heimilad er
ad haekka Laekjargdtu 2 um eina haed og byggja tengibyggingu vestan vid husid sem gengur fra
steingafli Froken Reykjavikur ad Nyja Bi6i og Iduhusi. Par sem husin prju maetast er vidbyggingin tveer
haedir, svo mégulegt er ad tengja Nyja bié hvort sem er Leekjargétu 2 eda 2a. Leyft er ad stackka
bakbyggingu vid Laekjargdtu 4. Gert er rad fyrir ad adur 6sampykktar vidbyggingar aftan vid
Lzekjargdtu 6a verdi heimiladar og ad leyft verdi ad fylla I68ina med einnar haedar byggingu. |
Laekjargdtu 8 er heimilad ad gera nyja byggingu yfir innkeyrslurampa og tengja med vidbyggingu vid
eldra husid. Staersta nybyggingin a reitnum er vidbygging aftan vid Hotel Borg, sem tengist gamla
hasinu.

Gert er rad fyrir kjollurum undir hisum par sem pvi verdur vid komid, s.s. undir Pésthusstreeti 11, og
undir vidbyggingum bak vid Laekjargbtu 8. Einnig er leyft ad gera kjallara undir Nyja Bio6i, sem naer ut
fyrir Utveggi hussins og tengist gdmlu husunum vid Austurstreeti nr. 20 og 22 med mjéum gangi til ad
auka notagildi peirra hisa og audvelda starfsemi. Reiknad er med ad kjallarinn geti tengst kjallara sem
fyrir er undir Iduhusi ef samkomulag er um pad medal I6dareigenda. Kjallarinn naer ad hluta til undir
austurjadar l6darinnar Austurstreaeti 20, sbr. deiliskipulagsuppdratt a bladi 2, sja einnig lysingu fyrir
hverja 168. Azetlad er ad byggingarmagn nedanjardar aukist um 972m2 4 reitnum.

Setja skal akvaedi um starfsemi og starfsleyfi sem tryggi uppbyggjandi ahrif & borgarumhverfid og ad
jaréhaedir allra bygginga opnist ad mannlifinu fyrir utan.

Litid er & jardhaedir bygginga sem “opinbert rymi” p.e. ad almenningur eigi par greidan adgang og ad
ekki verdi byrgt fyrir glugga ad gétu vegna pess ad starfsemin er ekki i tengslum vid daglegt lif
goétunnar. Ahersla er [6gd 4 menningarstarfsemi s.s. safn i Landsyfirréttarhusi, tonlistarlif i
Rosenbergkjallara og mégulega bidsal, kaffihis eda sérvoruverslun a efri haedum i endurbyggdu Nyja
Bioi. | Austurstraeti 20 hefur Hressingarskalinn verid rekinn i marga aratugi og hentar hisid vel fyrir
slika starfsemi i tengslum vid gardinn. Mikilveegt er p6 ad starfsemin haefi ségulegu mikilvaegi hussins
og gardsins og sé peim sambodinn. Laekjargata 2 hentar vel sem sérvéruverslun. Vidbygging vid
Laekjargdtu 4 eykur vid adstddu veitingastadar sem par er og baetir teekifeeri til Utiveitingasdlu a torgi
fyrir aftan husid, par sem pegar er vinsaell dtitdnleikastadur & sumarkvoldum. Laekjargata 8 pyrfti ad fa
starfsemi sem haefir husinu. Vidbygging gefur méguleika a svipadri starfsemi og i nr. 2, en
veitingastadur kami einnig til greina med pvi skilyrdi ad hann styrki ségulega umgjérd hussins og 6rvi
mannlif & reitnum.

Faera parf sorphirdu & reitnum i snyrtilegt horf i samstarfi vid 16dareigendur, en deiliskipulag setur pad
skilyrdi ad allt sorp verdi geymt innandyra & hverri 168 og ad fragangur & gaskutum, loftraestistokkum
og brunastigum verdi i samraemi vid tilmeeli Reykjavikurborgar, svo ekkert verdi synilegt utan a
veggjum. Einnig parf ad laga grédur a reitnum og baeta vid trjdam og runnum par sem pad er mégulegt,
sbr. deiliskipulagsgrunn.

Gert er rad fyrir ad yfirbord gatna og gangstétta a reitnum verdi endurlagt i samraemi vid almenna
endurskodun yfirbordsefna i Kvosinni. Stefnt er ad pvi ad umferdargdtur i sdgulegum kjarna
borgarinnar verdi lagdar brusteini (rennusteini) til stadfestingar a mikilveegi stadarins svo peir, sem leid
eiga um, sjai og finni hvar peir eru staddir. Gangstéttir og torg verdi 16gd grasteinshellum med
tilhéggnum kantsteinum eftir pérfum. Midad er vid ad i Kvosinni verdi sérstok, véndud gétugdgn, p.e.
ljosastaurar, hitadir bekkir, vatnshanar, brunnlok, ruslatunnur o.s.frv., sem adeins fyrirfinnist i midborg
Reykjavikur og séu hluti af heildarimynd hennar. Stefnt er ad lysingu sem gefur byggdinni mjukan og
hlylegan blee og undirstrikar mikilvaegi stadarins en er jafnframt sparneytin a orku.

Deiliskipulagsuppdrattur synir hugmynd um ad Laekurinn verdi endurvakinn & sinum upprunalega stad
i steinhl6dnum stokki eftir endilangri Laekjargdtu og gangstéttarsvaedi breikkad til muna vestan
g6tunnar. Sa hluti Leekjargdtu sem eetladur er til aksturs verdur mjékkadur i eina akrein i hvora att med
sérakreinum fyrir straetisvagna og leigubila 4samt beygjureinum og skammtimabilastsedum. A kafla
mots vid Laekjargdtu 2a og 4 verdur gangstéttin vestan Laekjarins leekkud ad vatnsbordinu og par er
gert rad fyrir bekkjum, sbr. skyringamyndir & bladi 3. Tillaga um breytingu gétunnar er ekki hluti af
deiliskipulagi reitsins og synd & uppdreetti einungis til upplysingar. Gatan verdur skipul6gd sérstaklega
og sampykkt sem ein heild.

Austurstraeti 16: Engar meirihattar breytingar. Allt sorp skal geymt innandyra.
Austurstraeti 18: Engar meirihattar breytingar. Allt sorp skal geymt innandyra.

Austurstraeti 20: HUsid er fridad samkvaemt pjodminjaldgum og allar breytingar & pvi eru hadar
sampykki Husafridunarnefndar rikisins. Einlyftur skali sem byggdur var sudaustan vid husid verdur
fjarlaeegdur, Landfégetagardurinn verdur staekkadur i austur ad génguleid um baklodir reitsins og
opnadur almenningi. Gert er rad fyrir ad midhluti Austurstraetis 20, Svenska husid og vestasti hluti
pess, Békunarhusid, heekki um eina haed og eystri hluti hussins verdi tvilyftur med svipudu snidi og
stor kvistur sem nu er & nordurhlidinni. Leitast verdur vid ad gera byggingarségu hussins laesilega i
atliti pess. Fyrsta ligsmyndastofa landsins, sem Arni sonur Arna Thorsteinssonar landfégeta byggdi
1889 verdur endurreist par sem hun stéd adur i sudausturhorni l6darinnar. Bygging & sudurmdérkum
I6darinnar sem reist var an heimildar (sorp- og adfangagangur) skal fjarleegd. Heimilad verdur ad
byggja kjallara medfram austurjadri l68arinnar, sem hugsadur er sem framlenging kjallara undir Nyja
Bi6i & bakl6d Austurstraetis 22. Byggingarmagn ofanjardar eftir breytingu er 558,7m2 en var adur
623,7m2. Kjallari er azetladur 158,9m2. Nytingarhlutfall l68arinnar var 0,56 og verdur 0,51 an kjallara
en 0,65 med. Allt sorp skal geymt innandyra.

Austurstraeti 22: Lagt er til ad Landsyfirréttarhusid verdi endurbyggt fra grunni i sinni gleesilegastri
mynd i samradi vid Husafridunarnefnd rikisins, sbr. ttlit & bladi 3. Midad er vid ad utlit hussins verdi
eins og pad var arid 1807 pegar Trampe greifi hafdi 1atid gera a pvi gagngerar endurbeetur. Husid
getur ordid hluti af Minjasafni Reykjavikur, ef pad verdur afram i eigu Reykjavikurborgar, og
syningarhus fyrir Reykjavik 19. aldarinnar, segi ségu stjérnarfars i landinu fra Danakonungi og Jérundi
hundadagakonungi til sjalfstaedis, en reki jafnframt sdgu déomstdla landsins og réttarkerfis, fra
Landsyfirrétti og afram. Ad 6dru leyti gilda um landnotkun akveaedi Adalskipulags Reykjavikur og
bréunaraaetlunar midborgarinnar. Visad er i byggingarrannsékn um gerd hussins, sem unnin var af
Argos ehf., Arkitektastofu Grétars og Stefans fyrir Reykjavikurborg i kj6Ifar brunans.

Gert er rad fyrir ad Nyja Bio, fyrsta husid sem byggt var sem kvikmyndahus i landinu, verdi endurreist
a bakléd, upp vid gafl Laekjargdtu 2a, 1duhussins, en enn sést méta fyrir Utvegg hussins vid gaflinn par
sem pad stdéd adur nokkru sunnar 4 168inni, sja Gtlit 4 bladi 3. Utveggir Nyja Biés eru endurbyggdir
eftir upprunalegri teikningu Finns Thorlaciusar hisasmidameistara fra 1918, en husid mjokkad um
meter, svo pad standi ekki of nalaegt Landsyfirréttarhdsinu. Midad er vid ad Rosenbergkjallarann megi
endurvekja, en meta parf hvort grundvéllur er fyrir litlum bidsal i hisinu eda adra starfsemi, sem
studlad geeti ad eflingu mannlifs i midbaenum. Mégulegt verdur ad tengja Nyja Bi6 vid nalaegar
byggingar ad Leekjargétu 2 og 2a, 4 badum haedum, sbr. deiliskipulagsuppdratt. Gert er rad fyrir ad
kjallari Nyja Bios teygi sig ut fyrir Utveggi, eins langt og mdégulegt er gagnvart undirstédum
Landsyfirréttarhussins og Laekjargdtu 2. Enginn kjallari er syndur undir Landsyfirréttarhisinu i
deiliskipulagi en kjallara maetti byggja ef endurgerd i samradi vid Minjasafn Reykjavikur og
Husafridunarnefnd rikisins heimilar pad. Lodarmoérkum er breytt litillega svo pau falli ad bakbyggingu
vid Laekjargdtu 2. Byggingarmagn ofanjardar eftir breytingu er 554,5m2 en var 665,3m2. Lodarstaerd
verdur 572,6m2, en var 545,0m2 og kjallari er asetladur 345,2m2. Nytingarhlutfall I68arinnar var 1,22
en er nd, midad vid breytta 166, 0,97 an kjallara en 1,57 med. Allt sorp skal geymt innandyra.
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Lzekjargata 2: Gera parf vid husid eftir brunann og faera utlit pess til eldra horfs, t.d. til aldamétanna
1900 pegar husid atti sitt blomaskeid. Heimilad verdur ad haekkad pad um eina haed, en jafnframt 16gd
ahersla & ad lesa megi préunarsdgu pess i utlitinu sbr. Gtlit & bladi 3. Fullt samrad skal haft vid
Husafridunarnefnd rikisins vid endurgerd hussins. Jafnframt er heimilt ad byggja laga byggingu & einni
haed vestan vid husid, a bak vid gafl “Froken Reykjavikur”, en a tveimur haedum sydst, par sem
tenging er myndud vid Nyja Bi6. Vid endurbyggingu er aeskilegt ad endurvekja stéran pakglugga, sem
var a ljdsmyndastofu Sigfusar Eymundssonar sem adur var i husinu. Enginn kjallari er syndur undir
huasinu i deiliskipulagi, en ef nidurstadan yrdi su ad lyfta naverandi husi og byggja nyja jardhaed undir
pad sem geeti verid heerri og gefid husinu betri hlutféll, myndi kjallari fylgja med i peirri framkveaemd.
Lodamorkum er litillega breytt til ad laga pau ad bakbyggingu sbr. lysingu hér & undan. L6 minnkar i
260,5m2 en var adur 274,0m2. Heildarbyggingarmagn er 734,2m2 en var 626,0m2 og kjallari a 168inni
er um 28,0m2. Nytingarhlutfall & 168inni an kjallarans er 2,71 en 2,82 med. Ef svo feeri ad kjallari yroi
gerdur undir 6llu husinu (og vidbyggingu) sem veeri um 260,5m2 myndi nytingarhlutfall aukast ur 2,71 i
3,71 midad vid breytta I6dastaerd. Allt sorp skal geymt innandyra.

Laekjargata 2a: Engar meirihattar breytingar, en gert er rad fyrir litilli vidbygginu og lagfeeringum a
bakhlid hussins svo asyndin verdi betri ad nyrri génguleid um baklédir. Heimilt er ad gera tengingu yfir
i Nyja Bi6 ef samkomulag er um pad medal eigenda beggja husa. L6damdérkum er breytt litillega, eins
0g sja ma & uppdraetti. L66 verdur 515,5m2 en var adur 528m2. Aukid byggingarmagn ofanjardar er
um 54m2. Nytingarhlutfall med kjallara, midad vid breytta |6dastaerd, er 3,43 en var adur 3,25. Allt sorp
skal geymt innandyra.

Laekjargata 4: Leyft er ad staekka vidbyggingu baka til i sému haed og niverandi bakbygging. Ahersla
er 16gd & ad utlit nyrrar vidbyggingar standist strongustu kéfur um fagurfraedi. Trjaker & torgi eru
fiarleegd, svo torgid nytist ad gaflvegg Laekjargdtu 6a. Byggingarmagn eykst um 219,6m2 og
nytingarhlutfall verdur 2,78 var adur 2,55. Allt sorp skal geymt innandyra.

Laskjargata 6a: Adur 6sampykktir hishlutar verdi sampykktir og jafnframt heimilt ad rifa pessa hluta
og byggja nyja i stad peirra. Leyft er ad fylla i 6byggdan reit a bakl6d Laekjargdtu 6a eins og
uppdrattur synir, en skilyrdi er ad gluggar verdi a bakhlid sem snyr ad génguleid. Vegghaed skal vera
su sama og & adliggjandi lagbyggingu ad Laekjargdtu 6b. Einnig er leyft ad setja glugga a nordurhlid
tveggja heeda bakbyggingar, sem snyr ad torgi Jomfruarinnar, aftan vid Leekjargdtu 4, svo framarlega
sem beir falla vel ad hlutféllum gaflsins og baeti asynd hans ad Jomfraartorgi. Naverandi
byggingarmagn er 523,2m2 en eykst um 43,8m2. Nytingarhlutfall eykst ur 2,71 i 2,94. Allt sorp skal
geymt innandyra.

Laskjargata 6b: Adur 6sampykktur hishluti verdi sampykktur, en jafnframt er heimilt ad rifa pennan
hluta og byggja nyjan i hans stad. Vegghaed skal ekki vera haerri en & ntiverandi lagbyggingu, en
skilyrdi er ad byggingin opnist ad génguleid um baklddir. Byggingarmagn og nytingarhlutfall helst
Obreytt. Allt sorp skal geymt innandyra.

Laekjargata 8: Gert er rad fyrir ad utlit hussins verdi feert til eldra horfs i samradi vid Husfridunarnefnd
rikisins og tillégu ad utliti & bladi 3. Heimilt er ad staekka nuverandi byggingu og tengja vid
bakbyggingu sem byggd er yfir innkeyrslurampa utan 16dar. Hlidarbygging breytist litillega par sem
hdn meetir vidbyggingu aftur Ur eldra husi, er afram & einni haed en parfnast gagngerdrar endurnyjunar.
Nybygging yfir rampa skal uppfylla itrustu kréfur um atlit, par sem han er dberandi og mikilvaeg fyrir
asynd reitsins. L638in verdi steekkud i samraemi vid nybyggingu yfir rampa og verdur 348,8m2 en var
265,0m2. Byggingarmagn eykst um 121,9m2 og verdur samtals 391,3m2. Nytingarhlutfall midad vid
breytta |6darstaerd verdur 1,12 en var 1,01 adur. Allt sorp skal geymt innandyra.

Laekjargata 8-hluti ll: L6damdrkum er breytt og [68in minnkud um 84,1m2. Ekki er leyfilegt ad geyma
neitt sorp a 16dinni.

Skélabri 1: Engar meirihattar breytingar. Allt sorp skal geymt innandyra.
Pésthusstraeti 13-15: Engar meirihattar breytingar. Allt sorp skal geymt innandyra.

Pésthuasstraeti 13-15: Minni hluti, p.e.a.s. génguleid, 71m2, Engar meirihattar breytingar. Allt sorp skal
geymt innandyra.

Pésthusstraeti 11: Heimilt er ad rifa pa hluta naverandi lagbygginga & bakléd sem ekki njéta
verndunar. Spennistdd skal p6 afram vera i husinu sem hluti nybyggingar. Rifa skal timburgang fyrir
sorp og adféng sem notadur hefur verid af Posthusstreeti 9 og 11 en stendur & 168unum Austurstreeti
18 og 20. Heimilud er nybygging a tveimur haedum med tveimur rishaedum allt ad 440m2 ad grunnfleti.
Bygging pessi skal hafa sama pakform og adliggjandi bygging ad Posthusststraeti 13-15, en er einni
haed laegri. Byggingin gengur fyrir hornid ad bakhlid Hotel Borgar. Heimilt er ad gera kjallarahaed med
bilageymslu undir nybyggingum og peim hluta eldri bygginga sem ekki nj6ta verndar. Grunnflétur
kjallara er asetladur 440m2. Bilageymsla tengist naverandi innkeyrslurampa um Iédirnar Laekjargdtu
8-1l og Leekjarg6tu 4. Heildarbyggingarmagn eftir breytingar er 4252,6m2. Nytingarhlutfall med kjallara
er 3,60. Allt sorp skal geymt innandyra.

Pésthusstraeti 9: Engar meirihattar breytingar. Allt sorp skal geymt innandyra.
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