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NÚVERANDI BYGGINGAR

BYGGINGARREITUR HÁMARK

MEGIN MÆNISSTEFNA

Nb

Nýb

BINDANDI BYGGINGARLÍNA

LÓÐARMÖRK

HÆÐIR / KJALLARI / NÝTANLEGT RIS1KR

VERÐI Í SAMRÆMI VIÐ AÐLIGGJANDI HÚS
LEYFILEG HÆKKUN HÚSS, HÆÐ OG ÞAKFORM1KR

5P FJÖLDI BÍLASTÆÐA Í BÍLGEYMSLU

FJÖLDI BÍLASTÆÐA Á LÓÐ5P

VERNDUN BYGGÐAMYNSTURS

TILLAGA AÐ FRIÐUN

BYGGINGAR REISTAR FYRIR 1918

VB

TF

F1918

Nánari skilmálar, markmið og forsendur deiliskipulagsins koma fram í
heftinu "Miðborgarsvæði Reykjavíkur. Greinagerð og
deiliskipulagsskilmálar fyrir staðgreinireit 1.184.0."

KVÖÐ UM UMFERÐ

KVÖÐ UM GÖNGUTENGSL

H: GÓLFKÓTI AÐALHÆÐAR

1948

HÚSNÚMER00

BYGGINGARÁR

ÞAKKÓTI (HÁMARK)Þ:

NÝ LÓÐARMÖRK

BYGGINGARREITUR FYRIR AÐFLUTT HÚSAðfl

SAMÞYKKTIR:

Deiliskipulag þetta sem fengið hefur meðferð í samræmi við ákvæði 25. gr.
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 var samþykkt í
________________________ þann __________ 200__ og í
________________________ þann __________ 200__.

Tillagan var auglýst frá __________ 200__ með athugasemdafresti til
_________ 200__ .

Auglýsing um gildistöku deiliskipulagsins var birt í B-deild Stjórnartíðinda
þann __________ 200__.

________________________________________________________
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KRADS ARKITEKTÚR
Hafnarstræti 19, 2. Hæð
101 Reykjavík

Sími : 534 03 20
Netfang : info@krads.info
veffang : www.krads.info
kt. 610906-0790  

BYGGINGARMAGN NÚ: 1.400 m2
BYGGINGARMAGN SKV.
TILLÖGU: 1.400 m2

NÚVERANDI ÁSTAND TILLAGA AÐ DEILISKIPULAGI

Staðgr. heiti lóð m2 bygg.m. N: lóð m2 bygg.m. max N: athugasemdir
1.184.0 Bergstaðastræti 16 272,3 408,0 1,50 272,3 408,0 1,50 Breytt, sjá greinargerð og deiliskipulagsskilmála fyrir staðgreinireit 1.184.0
1.184.0 Bergstaðastræti 18 261,5 353,0 1,35 261,5 353,0 1,35 Breytt, sjá greinargerð og deiliskipulagsskilmála fyrir staðgreinireit 1.184.0
1.184.0 Bergstaðastræti 20 420,2 350,1 0,83 420,2 350,1 0,83 Breytt, sjá greinargerð og deiliskipulagsskilmála fyrir staðgreinireit 1.184.0
1.184.0 Spítalastígur 6B 301,0 289,0 0,96 301,0 289,0 0,96 Breytt, sjá greinargerð og deiliskipulagsskilmála fyrir staðgreinireit 1.184.0

SKILMÁLAR:

GREINAGERÐ:
Afmörkun sv æðis
Deiliskipulag nær til eftirfarandi lóða á Bergstaðastrætisreit (staðgreinir reits 1.184.0 ) :
Bergstaðastræti 16, 18 & 20 auk Spítalastígs 6B.

Lýsing sv æðis, núv erandi ástand

Á Bergstaðastræti 16 er aðflutt hús, á Bergstaðastræti 20 er upprunalegt hús frá árinu 1905. 
Á Bergstaðastræti 18 er gert ráð fyrir aðfluttu húsi til að götumynd Bergstaðastrætis geti fengið á sig 
fallega heildarmynd. Á Spítalastíg 6B er svo gert ráð fyrir nýbyggingu. Öll húsin eru í dag skilgreind
sem íbúðarhúsnæði.

Í Húsverndarskrá Reykjavíkur* eru hús á staðgreinireitnum á verndunarsvæði, verndun byggðamynsturs(VB).

Bergstaðastræti 20 er byggt 1905. Vegna aldurs er húsið háð lögum um húsafriðun um allar breytingar á
núverandi ástandi þess (F1918). Í dag er við suðurhlið hússins bílskúr á einni hæð.

Bergstaðastræti 18 er lóð fyrir aðflutt hús. Heimilt er að reisa tveggja hæða hús með kjallara og risi.

Bergstaðastræti 16 er lóð fyrir aðflutt hús. Heimilt er að reisa tveggja hæða hús með kjallara og risi.

Á lóðinni Spítalastígur 6B er heimilt að byggja tveggja hæða hús ásamt kjallara. 

* Húsverndarskrá Reykjavíkur sem gefin var út sem þemahefti með Aðalskipulagi Reykjavíkur 1996-2016. Á grundvelli hennar

hefur Árbæjarsafn gefið út skýrsluna Byggingasaga, vestanvert Skólavörðuholt, Reykjavík 2000.

Tillaga að deiliskipulagi

Öll hús á reitnum njóta verndar(VB).
Heimilt er að gera minni háttar breytingar á húsum á reitnum s.s. gera skyggni, svalir, minni kvisti og lagfæringar án
þess að breyta þurfi deiliskipulaginu.
Ofantaldar minni háttar breytingarskulu vera í samræmi við ákvæði Þróunaráætlunar Reykjavíkur varðandi hönnun
breytinga og viðbygginga á miðborgarsvæði Reykjavíkur, svo og ákvæði skipulags þessa um hverfisvernd.

Tillagan felur í sér 2 megin breytingar á deiliskipulaginu.  Í fyrsta lagi er lagt til að skilgreind notkun húsa á lóðunum 
Bergstaðastræti 16, 18 og 20 auk Spítalastígs 6B verði breytt úr því að vera íbúðarhúsnæði í það að vera íbúðarhótel.
Gert er ráð fyrir að í húsunum verði að hámarki 40 hótel-íbúðir. Hver hótelíbúð verður í kringum 25 m2, innréttuð 
sem stúdíó íbúð og mun hver um sig innihalda svefnaðstöðu, eldhúsaðstöðu, baðherbergi og setufstofu/skrifstofu. 
Ekki er gert ráð fyrir að móttaka sé opin allan sólarhringinn en starfsmaður mun vera á bakvakt til að aðstoða gesti allann 
sólarhringinn eftir þörfum.
Í öðru lagi er lagt til að byggingarreitur á lóðinni Bergstaðastræti 18 sé færður að lóðamörkum á norðaustur hluta
lóðarinnar auk þess sem lagt er til að byggingarreitur verði stækkaður um 0.6 m til suðvesturs. Að öðru leyti er gert ráð 
fyrir að allir skilmálar núverandi deiliskipulags standi óbreyttir.

Bergstaðastræti 20 nýtur verndar (VB) ( F1918). Heimilt er að nýta húsið undir hótelíbúðir.

.

Bergstaðastræti 18, lóð fyrir aðflutt hús. Byggingarreitur er færður að lóðarmörkum á lóðinni norðanverðri. 
Fjarlægð á milli húsa breytist skv. eftirfarandi : fjarlægð á milli húss á lóð Bergstaðastrætis 20 og 18 var 3.0 m
en verður 5.4 m; fjarlægð milli húss á lóð Bergstaðastrætis 18 og 16 var 6.0 m en verður 5.0 m. Byggingarreitur er 
stækkaður um 0.6 m til suðvesturs. Heimilt er að nýta húsið undir hótelíbúðir. 

Bergstaðastræti 16, þar er risið aðflutt hús. Heimilt er að nýta húsnæðið undir hótelíbúðir

Á lóðinni Spítalastígur 6B er heimilt að byggja tveggja hæða hús ásamt kjallara. Heimilt er að nýta húsnæðið
undir hótelíbúðir.
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BERGSTAÐASTRÆTI 20 - 16 SKV NÚVERANDI DEILISKIPULAGI

Skv. núverandi deiliskipulagi eru aðeins 3.0 metrar á milli húsanna á Bergstaðastræti 20 og 18. 
Eftir að aðflutt hús hefur risið á Bergstaðastræti 16 þá hefur fjarlægð á milli þess og hússins á nr. 
18 aukist. 

BERGSTAÐASTRÆTI 20 - 16 SKV TILLÖGU AÐ DEILISKIPULAGI

Lagt er til að byggingarreitur á lóðinni Bergstaðastræti 18 verði færður að norðanverðum 
lóðarmörkum auk þess sem að hann verði stækkaður um 0.6 metra til suðurs.
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TILLAGA AÐ DEILISKIPULAGI / AFSTÖÐUMYND 1:500

REITUR 1.184.0, JÚNÍ 2009REYKJAVÍKURBORG, BERGSTAÐASTRÆTISREITIR

GILDANDI DEILISKIPULAG SAMÞYKKT Í BORGARRÁÐI 11. júlí 2007. / AFSTÖÐUMYND 1:500

BERGSTAÐASTRÆTI AÐ VESTAN SKV. TILLÖGU UM DEILISKIPULAG

BERGSTAÐASTRÆTI AÐ VESTAN SKV. GILDANDI DEILISKIPULAGI


