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HEITI SKIPULAGS: GUFUNES, mkv.1:300

GILDANDI SKIPULAG SAMPYKKT | BORGARADI 29.11.2007.

GREINAGERD

Afmorkun svaedis

Logd er fram tillaga ad breytingu 4 deiliskipulagi af Gufunessvadinu, Eldri
deiliskipulagsuppdrattur sampykktur 29.n6v 2007 i borgarradi, fellur ar gildi vid
gildistoku pessa skipulags. Svzdid er u.p.b 38 ha. ad sterd og afmarkast af Strandvegi til
austurs, fyrithugudum Hallsvegi til sudurs, fyrirhugadri Sundabraut til vesturs og
adkomuvegi ad Aburdarverksmidju til nordurs. Svdid er ad sterstum hluta gamalt
urdunarsvadi.

Helstu breytingar a deiliskipulaginu eru eftirfarandi:

Litilshattar breyting er 4 afmérkun og sterd byggingareits ITR og steekkar hann ar 6.000
m2 {6,700 m2, til adldgunar ad frumhénnun sem ni liggur fyrir. Einnig er bett inn
akfaerum stig( pjonustuadkomu) nordanmegin vid klifurhis sem tengist adkomuvegi.

bjonustubygging fyrir skemmtigard & reit U51, ferist ner Gufunesvegi byggingareitur er
steekkadur, byggingarmagn aukid og hazdamérk rymkud.

Byggingareitur fyrir reit US1 er ferdur til austurs fra fyrri tillgu.

Bifreidastzdum 4 svaedinu er fjolgad.

Brennustzdi er feert i nordvesturatt.

Gervigrasvéllur, ljosaméstur og tartanbraut eru tekin it en i stad pess er sett fjsInota
grasflatir. Byggingareitur er afam & svadi par sem radgert var vallarhis, sem mogulegt
bjonustu/ salernishus.

Sterdarmérk uthutadra svaeda hafa breyst 6verulega og koma fram i greinargerd.
Bradabirgdabyggingareit er baett vid i reit US1.

Adrar breytingar eru minni og felast i litilshattar tilfeerslu 4 stig, gotu.
Annad i skipulaginu er breytt fra fyrri tillogu.

Niverandi notkun
Byggingar & svaedinu né er Gamli baerinn { Gufunesi, dsamt fiési par vid dsamt
sarheysturni.

Gufunesberinn : Hann var fluttur &

i stad pegar Aburdar var reist. |
dag er byggingin notud sem félagsmidstod ITR i Grafarvogi.

Fjosio: Fjosio hefur verid endurbyggt og nytist nu i starfi {TR.

Sarheysturn: { dag nytist turninn fyrir klifur, og isklifur { starfi ITR

Sad hefur verid i allt svadid og er pvi allt yfirbord bundid, einnig hafa verid grodursett tré
4 nokkrum stodum sérstaklega i nilegd vid Gufunesbzinn.

Niiverandi skipulag

i adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 er svadid skilgreint sem opid svaedi til sérstakra
nota. Umhverfis svadid liggur einn stofnstigur en af honum er hlidartenging sem kemur til
med ad liggja ut i Videy um bri. Sundabraut kemur til med ad liggja vid vestanvert
svedid. Nuverandi adkoma ad svaedinu er fra Strandavegi. Svadid er ad hluta gamall
urdunarstadur og verdur voktun a gasitsteymi og sigvatni i samradi vid umhverfis og
heilbrigdisstofnun Reykjavikurborgar.

Fornleifar
A nordurhluta svaedis er rist merkt nr. 54 & uppdreetti. Vid ystu mérk fornminja er 20
metra helgunarsvadi og er pad synt 4 uppdreetti.

Groéour.

Nokkud hefur verid grodursett 4 svaedinu, sérstaklega adflutt steerri tré fra 6drum svadum
innan borgarinnar. Landark ehf. hefur fart upplysingar um grodur inna yfirlitskort, sem
grunnupplysingakort vegna skipulagsins. Grasflatir eru naest Gufunesbznum og eru paer
notadar fyrir boltaiprottir.

Hzedarlega:

Midja svaedisns er i had 15 m.y.s. Annars er jadar svadisins ad mestu i 10m og ris svo
nordan vid Gufunesbainn i 15m.y.s. og fer haedst i 20m.y.s. Svadid ris einnig i
austurtt ad ibtidabyged i Hamrahverfi. Nyrst fellur hedin litillega.

TILLAGA AP DEILISKIPULAGI
Markmid
Svadid verdur nytt sem fjolbreytt og

i fyrir alla

Helstu markmid med deiliskipulagi og uppbyggingu svadisins:

* Bata nytingu isins med gro i 6tun og myndun skjols

« Styrkja ntverandi starfsemi fristundar innar i Gufunest

o Beeta adgengi um og ad svadinu med stigatengingum sem tengjast stigakerfi borgarinnar
o Filbreytt og ilegt ftivi i fyrir alla aldursho

# Skapa adstodu fyrir margpzetta tomstunda, -iprotta og utivistariokun i vistlegu umhverfi

Gert er rad fyrir:
Aukinni adstodu fyrir 50 Gufunest auk klifur og hjo
jolnota grasvellir og i sem nytast almenningi og 4
o Skriadgardi med razktun fidlbreytts grodurs og godu stiganeti.
 Uthlutun reita til témstunda, og félagasamtaka sem tengist notkun svadisins, og hefur
ithlutun pegar farid fram.

Opin svaedi til utivistar og trjarsektar.

Umhverfis svadio, i itjoroum pess er gro bétt i, dsamt gerd hljé

til ad minnka &hrif mikilla umferdarmannvirkja sem einkenna jadra svaedisins.
Grodurbeltid og manirnar eiga storan patt i ad na peirri stemningu sem 6skad er eftir a
svaedinu, par sem folk kemur til ad njéta fjolbreyttrar Gtiveru. Grédur og manir er cinnig
notadar til ad mynda mismunandi rymi, sterri og minni, og mynda skjol. Einnig er
trjaraek i steerri pyrpingum vidsvegar 4 svaedinu. A uppdrattum eru synd svaedi sem
@tlud eru fyrir hljodmanir, eda medfram Sundabraut, medfram Hallsvegi og medfram
Strandvegi. Manirnar eru 3 - 4 metra haar og per dsamt grodursetningu, eiga ad tryggja
a0 hljodstig s¢ alls stadar undir 55 (dB)A 4 svaedinu. Markmid trjareektar & svaedinu er ad
auka gildi svadisins til utivistar, draga r hljodmengun, skapa hlyleika og auka fuglalif.

Leiksvzedi.

A sveedinu eru fjolbreytt leiksvaedi. bar er ad finna dhugaverd leiktaeki fyrir alla
aldursflokka. Sér leiksvaedi tlad yngri bérnum, sidan gardur med grofari leikteekjum og
prautarbrautir @tlad breidari aldurshop. Innan um leiksvadid og gardinn er fléttad
svifdiskabraut.

Vegir.

Adkoma ad svadinu er frd Gufunesvegi. Padan greinist vegurinn il sudurs og tengist
bifreidasteedi vid Gufunesbainn. b er tenging til vesturs sem tengir grasvelli og
tivistarsvadid par. Sidan er vegur til nordurs. Vegirnir eru botnlangavegir og eru
bifreidastadi i minni vosum medfram vegum.

Vid Gufunesbz eru hugsud bilastedi fyrir starfsmenn og gesti. Pau bilastzedi mun einnig
vera haegt ad nota sem ipro i t.d kor i, Al ifrei i eru
synd medfram iad G sem bifrei ia hardbala.
Bifreidastdi cru synd & uppdréttum og einnig mdguleg stekkun beirra eftir sem svadid
byggist upp.

Gonguleidir.

Gert er rad fyrir génguleidum um svadid eins og fram kemur & uppdrattum. Svadid
tengist stofnstigum borgarinnar um fyrirhugud undirgong undir Hallsveg til mots vid

F fi, um undirgong undir dveg til mots vid Gylfaflst, neer Hallsvegi um
ljsstyrd gatnamét vid Bejarbraut, um undirgong undir fyrithugada vegtengingu
Sundabrautar 1 4tt til Videyjar. Innan svadisins eru stigarnir hugsadir sem samhangandi
net sem audvelt er ad ferdast um. Peir skulu fléttast edlilega um sv&did og tengjast 6llum
beim fjolbreyttu rymum sem svzedid bydur upp 4. etta gerir svaedio dhugavert il
gonguferda par sem fjdlbreytni mun einkenna svaedio. Endanlega hedarlega Sundabrautar
liggur ekki fyrir og pvi ekKi vitad med vissu hvernig framkvamdum vid undirgsng undir
Sundabraut verdur hattad, en pad verdur nanar akvedid i samradi vid Umhverfis og
heilbrigdissvid. Gonguleidir syndar & uppdraetti eru leidbeinandi og verda stadsettir vio
néanari tfeerslu svadis.

iprottavellir fjolnota.

A svaedinu eru stor fjolnota grassvadi, atlud til ymissa leikja, mismunandi grasvellir sem
heegt er ad nota til boltaleikja, allkyns hreyfileikja og sem Gtivistarflatir wtlad almenningi.
A svaedinu er gert rad fyrir ad dhugahopar og tomstundafélog geti sott um reit til afnota
fyrir starfsemi sina og myndast pannig filbreytt starfsemi 4 svaedinu.

Samkomusvzdi / torg

Ramgott svaedi / torg myndast til hlidar vid G becinn, cda milli G bajar og
HIoou. Svadid nytist vel fyrir peer fjolmorgu uppakomur sem Grafarvogsbiiar standa
fyrir t.d 17. jni, Grafarvogsdagurinn. inn fyrsti, prettandagledi ofl.

Skégarstigur
A svadinu er gert rad fyrir nattirusvadi sem i
sem nytast sem brettabrautir, fyrir fjallahjol eda sem skogarstigar.

ir, stiga

Brennustzedi

Brennustadi er stadsett 4 uppdrzetti og skal vera amk. 100 metra fré nerliggjandi
mannvirkjum. Malarundirlag skal vera undir svaedinu sem hagt er ad endurngja eftir ad
arlegri brennu er lokid.

Bifreidastaedi

Bilastdi skulu almennt vera | samrzemi vid 64 gr. Byggingarreglugerdar (441/1998) og
r.3.1.4. i skipulagsreglugerd (400/1998)

Bilastaedi skulu vera 5 m. 4 lengd ad ldgmarki og minnst 2,5 metrar 4 breidd, en par sem
bau liggja hornrétt 4 adkomuveg pa skulu pau vera 7 metrar & dypt.

Bilastadi eru vid Gufunesbzinn, vid iprottavellina, vid reiti sem uthluta 4 til einstakra
adila eda félagasamtaka. Innan svaedis er gert rad fyrir 285 stedum, en med moguleika &
staekkun um allt ad 80 staxdum.
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Byggingar/skilmalar

Gamli Gufunesbzerinn 4 reit U2:
Gert er rad fyrir moguleikum 4 stekkun G og er byggingarreitur
pannig. Byggingarreitur samtals 277 m2. Ekki er gert rad fyrir ad meenishad verdi meiri
en nu er.

Fristundamidstddin Gufu bzer 4 reit U2:

Gert er rad fyrir ad stezkka nuverandi hlodu og byggja vid hana fristundaadstodu fyrir
fristundamidstodina Gufunesbee. [ husinu yrdi m.a. smidjur, afingaradstada fyrir
hljomsveitir, klibbaherbergi og skrifstofur. Einnig er gert rad fyrir veitingaadstodu.
Byggingarreitur er syndur i uppdreetti. Gert er rd fyrir ad strheysturn geti nyst fram sem
Kklifurturn - sja nanar klifurhas. Hamarkshad 9 metrar.

Klifurhis 4 reit U2:

Gert er ad fyrir ad byggja klifurhiis sem stadsett er nordan vid hlodu og fellur niverandi
strheysturn inni byggingareitin. Turninn getur stadid afram ef pad fellur ad nyrri honnun
eda verdur fjarlegdur. Klifurhisinu er @tladur rimur byggingareitur og er hamarkshad
Klifurhiss 19 metrar. { husinu verdur m.a. klifurveggir mismunandi gerdar i breidd og
had.

Brettahus 4 reit U2:

Gert er rad fyrir ad byggja brettahiis, sem er inniadstada hjolabretta med prautarbrautum
og dhorfendaadstédu. Brettahis er stadsett nordan vid hlédu sbr. teikningu. Hamarkshaed
er 9. metrar.

Gert er rad fyrir ad ja awetlad husnaedi fri innar vid brettahus og
klifurhus. Byggingarreitur samtals 6700 m2. Huasnadid yrdi samtengt med yfirbyggdu
torgi, og er stzerd byggingareita midad vid par. Svadid umhverfis gamla Gufunesbainn,
dsamt | legri adstodu fyrir fri id5t60 , Klifur og brettahts er merkt U2 &
uppdreetti sem er samtals um 13.600 m2.

Pjonustuhiis / Salerni 4 reit U3:

Gert er rad fyrir moguleikum 4 byggingu b nis 4 reit U3. Gert er rd fyrir
hsi 4 einni had allt ad 400 m2. | husi ma m.a. komid fyrir almennu salerni fyrir konur
og karla og fyrir fatlada. Husid skal fellt vel ad landi og stadhattum. Hamarkshaed hiss
er 3.5 metrar. Ekki er syndur sérstakur reitur fyrir vallarhas heldur ad pad sé¢ innan
afmarkads skilgreinds reits. Staerd reits U3 er 37.610 m2.

Aostoduhiis 4 reitum zetludum til uthlutunar :

Uthlutun hefur farid fram 4 einstokum stodum til Fjéreflis, Ultima Thule og til
Smébilaklibbsins. bessir reitir eru eftirfarandi:

US1 (Fjorefli) afmarkad svaedi samtals 81.838 m2
U52 (Smabilaklabburinn) afmarkad svaedi samtals 21.024 m2
U53 (Ultima Thule) afmarkad svadi samtals 22.185 m2
A pessum svaedum er heimilad ad byggja s fyrir geymslur, fél 50U og

salerni. A pessum reitum er einnig heimild til pess ad byggja sambyggd klifurtaeki,
Klifurgrindur, leikmyndir, tj6ld eda adra umgjord sem tilheyrir starfsemi adilans sem feer
Gthlutad.
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Hiuti af adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024.

Skipulagssveedi

Takn Skyringar

Mérk deiliskipulags

Nuverandi byggingar

Adstdouhus 4 reit US1:

Gert er rad fyrir byggingu pjonustuhtss vegna starfsemi 4 reit US1. [ hasinu er salernis og
6t dsamt t6 dastarfsemi s.5 Golf: Litbolti, og ymiss

hopeflingarstarfsemi. Gert er rad fyrir ad pjonustumidstodin verdi ad hluta 4 tveimur

haedum og skal hamarkshzd 4 nordurgafli byggingar vera 11.5 metrar, en 8 metrar 4

sudurgafli. Husio skal fellt vel ad landi og stadhattum. Golfflatarmél byggingar er allt ad

3000 m2, en afmarkadur byggingareitur er 5911 m2.

Gert er rad fyrir bradabirgdabyggingareit til hlidar vid afmarkadan byggingareit
adstoduhss alls 2580 m2. bar er gert rad fyrir bradabirgdaadstodu par til nybygging ris.
Golfflatarmal pessarar bradabirgdabyggingar er ad hamarki 1200 m2, p.e. tomstundarhis
1000 m2 og skrifstofuhtisnaedi 200 m2. Gera skal sérstakan samning vid 16darhafa
vardandi bradabirgdahts, sérstaklega vardandi timamork og fragang og ttlit.

Aostoduhus fyrir reit US2:

Gert er rdd fyrir byggingu adstoduhiss vegna starfsemi & reit US2. Hisio er 4 einni haed
allt ad 250 m2 og skal pad falla vel ad landi og stadhattum. Hamarkshad hussins er 3.5
metrar. Ekki er syndur bindandi sérstakur reitur fyrir husid heldur ad pad sé¢ innan
afmarkads athlutads reits.

Aostoduhus fyrir reit US3:

Gert er rad fyrir byggingu adstéduhuss vegna starfsemi a reit US3. Gert er rad fyrir hisi &
einni had allt ad 250 m2. Husid skal fellt vel ad landi og stadhattum. Hamarkshaed
hissins er 3.5 metrar.

Almennt vardandi honnun og fragang bygginga og 16da.

Vardandi hnnun bygginga:

Taka skal mid af nidurstodum okna & b 1l ! i fra

bannig ad par safni ekki gasi i kjollurum eda lokudum rymum. Sérstaklega skal hugad ad
bvi ad gas geti ekki ordid i grunnum, sokklum eda kjollurum. Leita skal samrads vardandi
fragang og stadsetningu frarennslis og lagna asamt gerd grunna vid Heilbrigdisnefnd
Reykjavikur. Eki skal rjiifa naverandi yfirbord jardvegs yfir urdunarhaugnum heldur
skal frekar leggja jardveg yfir niverandi yfirbord.

Vardandi dtlit og fragang bygginga og umhverfis:

Vid honnun bygginga skal pess geett ad his og bilastedi falli vel ad landhadum, pannig ad
byggingar sitji vel i landinu, lita og efnisval s¢ samremt og falli vel umhverfinu.
Fragangur byggingar, bilastaeda og 16dar skal almennt vera vandadur, grodursetja skal i
a.m.k. 20 % lodar par sem markmid er ad Gufunessvaedid sé¢ utivistarsvaedi med grant
yfirbragd. Efnisval skal taka mid af pessu t.d. jardlitar klzdningar, timburklzdningar,
torfpok, eda jardlit pok.

Byggingareitur nybyggingar/
byggingareitur til bradabirgda

Lédarmérk

Skrudgardur

Leiksvaedi

Torg / gardsvaedi

Grasflatir, Leikflatir

Prautarbrautir jadariprottir

Boltavellir, leikflatir

Leikgardur (Bmx hjolabrautir,brettagardur)

iprottasveedi,grasvellir

Fjorefli

Smabilaklubburinn

Ultima Thule

Brennustaedi

Nuverandi grédur

Grodurbelti

Vistgata

Innkeyrsla / atkeyrsla

Tengistigur,leidbeinandi lega

—— Stofnstigar
— Akfeer stigur
] [ Undirgdng

Nuverandi haedarlinur

Steerd 163ar i fermetrum

Fjoldi bilasteeda

Fornminjar

3-4 metra haar manir

Ea

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samreemi vid dkvaedi 25. gr. skipulags

og byggingarlaga nri97 varsampykkti  pam
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