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Reitur 1.183.3

Skipulagsforsdgn og verklysing fyrir deiliskipulag & stadgreinireit
1.183.3 sem markast af Grundarstig, Skalholtsstig, pPingholtsstraeti og Spitalastig.

1. INNGANGUR

Pessi skipulagsforsdgn er hluti forsendna vid gerd deiliskipulags og fjallar hin um
framtidarstefnu fyrir uppbyggingu, verndun og landnotkun & ofangreindu sveedi. |
forsdgninni er gerd grein fyrir ymsum upplysingum um reitinn og lyst stefnumdrkun
skipulagsyfirvalda.

Vinna ad og framsetning & deiliskipulagi er undir stjérn embeettis skipulagsstjorans i
Reykjavik.

Ferli verkefnisins skal skipta i eftirffarandi meginverkpaetti:

1. Gerd frumhugmynda.

2. Kynning (hagsmunaadilakynning).

3. Gerd tillégu.

4. Logformlegt auglysingaferli og umfjollun.

pPannig eru hugmyndir og tilldgur kynntar yfirvdldum og hagsmunaadilum med
auglysingu og kynningu i samreemi vid akveedi skipulags- og byggingarlaga. Eftir
sampykkt borgaryfirvalda & fullunninni tillégu er hdn auglyst i B-deild Stjérnartidinda til
stadfestingar i samraemi vid 16g.

2. AFMORKUN SV/ZEDISINS OG SKIPULAGSLEG STADA
Reiturinn 1.183.3 markast af Grundarstig, Skalholtsstig, Pingholtsstreeti og Spitalastig.

Ekki er i qildi deiliskipulag ad pessum reit. '
Samkveemt husverndarkorti er lagt til ad vernda

Grundarstig 10 sem 20. aldar byggingu, tillaga er
ad fridun Pingholtsstraetis 25 (farséttarhds) og
hasid ad Grundarstig 6 var byggt 1906 og er pvi
h&dd pjédminjalégum. Elsta hdsid, Pingholtsstreeti
25 var byggt 1893, en Grundarstigur 10 var
byggour arido 1915. Husin eru flest tvi- til prilyft med
kjallara og risi, en eitt hus er fullar fjorar haedir.
Sambyggd réd husa er medfram Grundarstig, ad
undanskildum Grundarstig 10, sem er staksteett |
has. Fallegur gardur tilheyrir bingholtsstreeti 25, en
heesta nyting er & 16dunum Grundarstig 2, 2A og 4
og pingholtsstreeti 27. Til medferdar hja skipulags-
og byggingarsvidi hefur verid umsodkn eigenda
Grundarstigs 10 um rekstur menningarmidstédvar i husinu.

3. FORSAGA
Nanast engar breytingar hafa ordid a reitnum i meira en halfa 6ld. Nyjasta byggingin er
Pingholtsstreeti 27, sem byggd var um 1945. A Grundarstig 2A var um langt skeid
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rekin verslunin  bingholt, en hdan hefur na heett starfsemi. Megintilefni
deiliskipulagsvinnunar sem na er ad hefjast er pad, ad i byrjun ars 2009 soéttu nyir
eigendur hussins Grundarstigs 10 um ad f4 ad breyta hdsinu Gr ibudahusi i stofnun,
Hannesarholt, sem tileinka atti Hannesi Hafstein
fyrsta radherra Islands. Samkvaemt umsokn var
aetlunin ad vera med listvidburdi og freedslufundi i
husinu, kaffihis og adstddu til freedastarfa o.fl.
Radgert var ad breyta hasinu litillega ad utan,
byggja vidbyggingu fyrir fundar- og samkomusal
vestan vid husido og haekka pakmaeni um 70 cm.
Var erindi eigenda sampykkt af Reykjavikurborg
eftir malsmedferd i samreemi vid akveedi
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 um
odeiliskipulogd svaedi. Urskurdarnefnd skipulags-
og byggingarmala féllst ekki a ad heimilt veeri ad fara med umsdknina samkveemt peirri
reglu og var byggingarleyfid fellt ar gild.

Til ad koma til méts vid athugasemdir drskurdarnefndarinnar um rétta malsmedferd hefur
na verid akvedid ad deiliskipuleggja reitinn og leggja m.a. til ad heimilad verdi ad reka
tilgreinda starfsemi a 16dinni nr. 10 vid Grundarstig. Skodun skipulagsyfirvalda i
Reykjavik hefur verio su ad starfsemin falli vel ad umhverfinu og muni verda til pess ad
gleeda hverfid lifi og menningu.

Med peirri deiliskipulagsvinnu sem na er ad hefjast skal pvi gera radd fyrir pessari
starfsemi og peim ytri breytingum sem eigendur hafa lagt til. | skilmalum parf ad setja
skyra ramma fyrir starfsemina og koma til moéts vido peer athugasemdir sem
urskurdarnefndin gerdi i arskurdi sinum vegna malsins.

4. STEFNUMORKUN

Deiliskipulag “Grundarstigsreits” skal vera i samreemi vid stefnumérkun borgaryfirvalda
eins og hun birtist i Adalskipulagi Reykjavikur 2001 — 2024 en hafa skal til hlidsjonar ad i
vinnslu er nytt adalskipulag par sem &hersla er m.a. 16gd & sjélfbeerari hverfi, ekki sist i
jadri midborgar. Stefna skipulagsyfirvalda & pessu sveaedi verdur &fram su ad halda skal i
meelikvardann sem fyrir er i byggdinni.

Husakonnun verdur hluti gagnagrunns, enda l6gbodin forsenda deiliskipulags.

4.1 Landnotkun — starfsemi )
Landnotkun reitsins er ibddabyggd. A svaedinu verdur afram gert rad fyrir
ibudabyggd i samreemi vio adalskipulag.

4.2 Byggdamynstur

Byggdamynstur reitsins er ekki mjog heildsteett og er i husverndarhefti ekki lagt til
ao vernda byggdamynstrid. Engu ad siour er pé mikilveegt ad vinna sig inn i
meelikvardann og taka fullt tillit til peirrar byggdar sem fyrir er. A pessum litla reit
standa merkileg hus, par af tvd sem lagt er til ad vernda eda frida. Heildsteed
g6tumynd er vid Grundarstig. Vio stefnumoérkun um byggdarhénnun skal tekio
mid af haed og meelikvarda byggdarinnar. Askilegt er ad kanna i frumvinnu med
hvada haetti megi best koma til skila mikilveegum sjénarhornum og gétumyndum
a sveedinu og a jédrum pess.
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4.3 Nytingarhlutfall

i Adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 er ekki gefid upp nytingarhlutfall til
viomidunar. Nytingarhlutfall & reithnum er fr4 0,82 til 3,89 og er ekki gert rad fyrir
pvi ad nyting aukist & deiliskipulagssvaedinu nema ad takmdérkudu leyti.

4.4 Umferd, gatnakerfi og bilastaedi

EKki er gert rad fyrir fjidlgun iblda ad radi auk pess sem ekki verdur gert rao fyrir
nyjum bilasteedum innan l6da. Ef naudsyn krefur verdur umferdarflaedi ad og fra
svaedinu metio sérstaklega. Radgjof um umferdarmal verdur sétt til Umhverfis- og
samgongusvids Reykjavikur. Vid umfjéllun um umferdarpeetti tillagna ber ad fjalla
um allar tegundir umferdar s.s. gangandi umferd, almenna akandi umferd og
pjéonustuumfera.

Margrét bormar arkitekt, verkefnisstjori Skipulags- og byggingarsvioi.
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