
Fylgiskjöl



Fylgiskjal nr. 1

Þróunaráætlun miðborgar

Afgreiðsla umsókna um breytta notkun á skilgreindum götusvæðum1

Vinnureglur

1. Fyrirspurnir/umsóknir

1.1 Öllum fyrirspurnum/umsóknum um breytta notkun skal beint til byggingarfulltrúa.

1.2 Öllum fyrirspurnum/umsóknum skal svarað skriflega.
1.3 Leitast skal við að afgreiða fyrirspurn/umsókn innan tveggja vikna frá því hún berst.  Ef

grenndarkynna þarf umsókn lengist afgreiðslutími sem því nemur.

1.4 Fyrirspurnir/umsóknir skulu afgreiddar í réttri tímaröð, þ.e. miðað við móttökustimpil.  Berist
fyrirspurn/umsókn frá öðrum aðila, eftir að fyrirspurn/umsókn hefur borist, skal fresta afgreiðslu
seinni fyrirspurnar/umsóknar þar til séð verður á hvern hátt fyrri fyrirspurn/umsókn verður
afgreidd.

1.5 Fyrirspurn er virk2 í fjórar vikur eftir mótttöku (dagstimplun).  Hún fellur niður að þeim tíma
liðnum hafi ekki borist formleg umsókn. Ef gögn með umsókn eru ófullnægjandi og umsækjandi
bregst ekki við athugasemdum byggingafulltrúa þar um innan fjögurra vikna fellur umsókn úr
gildi. Vekja skal athygli á þessu sérstaklega í svarbréfi sbr. að ofan.

1.6 Um gildistíma byggingarleyfis gilda almennar reglur skipulags-og byggingarlaga/reglugerðar.

2. Afgreiðslufundir byggingarfulltrúa

2.1 Tengiliður Borgarskipulags við byggingarfulltrúa fer yfir umsóknir, í samráði við hverfisstjóra,
áður en þær eru lagðar fyrir afgreiðslufund byggingarfulltrúa.  Borgarskipulag ber ábyrgð á
endanlegri umsögn.

2.2 Í þeim tilvikum þar sem um breytta notkun er að ræða ber byggingarfulltrúa að senda umsókn til
skipulagsyfirvalda sem taka ákvörðun um grenndarkynningu.

2.3 Að lokinni grenndarkynningu skal umsókn ásamt athugasemdum send byggingarfulltrúa til
afgreiðslu.

3. Gagnagrunnur
                                                
1 Sbr. Þróunaráætlun miðborgar – breyting á Aðalskipulagi Reykjavíkur 1996-2016.
2 Með hugtakinu „virkur“ er átt við að umsókn fyrirspyrjanda nýtur forgangs í vinnuferlinu í fjórar vikur frá mótttöku.
Umsóknir sem síðar berast eru ekki afgreiddar á meðan. Hafi tilskilin gögn ekki borist innan þessa tíma er umsóknin
ekki lengur virk.



3.1 Upplýsingar um breytta notkun skulu færðar í gagnagrunn (Borgarsjá) þegar afgreiðslufundur
byggingarfulltrúa hefur samþykkt breytingar.

3.2 Borgarskipulag ber ábyrgð á og sér um að færa upplýsingar um breytta notkun í gagnagrunn.

3.3 Stuðst er við meðfylgjandi notkunarflokkun í gagnagrunni.

Notkunarflokkar

Notkunar-
flokkar

Dæmi

A1
Matvöru-
verslun

Verslanir sem fyrst of fremst selja matvöru og drykkjarvöru.
(s.s. matvöruverslanir, fiskbúðir, bakarí, ostabúðir, áfengisútsölur)

A2
Smásölu-
verslun

Fataverslanir, skóbúðir, gallerí, skartgripaverslanir, snyrtivöruverslanir,
myndbandaleigur, raftækjaverslanir, bókabúðir, húsgagnaverslanir, söluturnar
o.þ.h.

A3 3
Veitinga-
staðir

Veitingahús, kaffihús, veitingastofur (skyndibitastaðir).

A4 4
Skemmti-
staðir

Skemmtistaðir, dansstaðir, krár, næturklúbbar.

B1
Skrifstofur
og fagleg
þjónusta

Skrifstofur fyrir ýmis konar faglega þjónustu s.s. arkitekta- og verkfræðistofur,
fasteignasölur, ferðaskrifstofur, fjármálafyrirtæki, banka, hárgreiðslu- og
snyrtistofur, læknastofur, lögfræðiþjónustu, sendiráð, sólbaðsstofur, stjórnsýslu
ríkis og borgar, o.þ.h.

B2 5
Léttur
iðnaður

Iðnaðarstarfsemi, sbr. upptalningu hér að neðan,  sem ekki fellur undir kröfur um
mengunarvarnir s.s. fataiðnaður, prentun og útgáfa, matvælaiðnaður,
bílaverkstæði, húsgagnaverksmiðjur, þvottahús, o.þ.h.

                                                
3 Veitingahús er veitingastaður með fjölbreyttar veitingar í mat og/eða drykk og fullkomna þjónustu.
Veitingastofa er veitingastaður með fábreyttar veitingar í mat og /eða drykk og takmarkaða þjónustu.
Kaffihús er veitingastaður með einfaldar veitingar í mat og/eða drykk þar sem aðaláhersla er lögð á kaffiveitingar (sbr. 9.gr
laga um  veitinga- og gististaði).
6 Skemmtistaður er veitingastaður með reglubundna skemmtistarfsemi, fjölbreyttar veitingar í mat og /eða drykk og
fullkomna þjónustu.
Krá er veitingastaður með takmarkaða þjónustu og einfaldar veitingar í mat þar sem aðaláhersla er lögð á áfengisveitingar.
Dansstaður er veitingastaður með reglubundna skemmtistarfsemi sem aðallega hefur opið seint að kvöld og að næturlagi og
aðaláhersla er lögð á áfengisveitingar og dans gesta.
Næturklúbbur er veitingastaður með reglubundna skemmtistarfsemi þar sem aðaláhersla er lögð á áfengisveitingar og
sýningu á nektardansi í atvinnuskyni (sbr. 9.gr laga um veitinga- og   gististaði).
7 Notkun sem fellur undir notkunarflokk B2 er þess eðlis að hún gæti verið á íbúðasvæðum án þess að valda nágrönnum
ónæði vegna ólyktar, hávaða,óþrifnaðar s.s  ryks og sóts.



Notkunar-
flokkar

Dæmi

B3 6
Almennur
iðnaður

Iðnaðarstarfsemi sem fellur undir kröfur um mengunarvarnir.

B4
Vöru-
geymslur

Lagerhúsnæði og vörugeymslur.

C1
Gisting Hótel, gistiheimili (farfuglaheimili) og gistiskálar.

C2
Opinber
þjónusta
tengd
íbúðabygg
ð

Heilsugæslustöðvar, félagsmiðstöðvar fyrir unga sem eldri, kirkjur, grunnskólar,
dagheimili o.þ.h.

C3 7
Íbúðir

Íbúðir, félagslegar íbúðir, sambýli, íbúðir fyrir námsmenn, fatlaða og eldri
borgara.  Einnig smáfyrirtæki í heimahúsum sem hvorki verður ætlað að muni
valda óþægindum vegna lyktar, hávaða eða óþrifnaðar né dragi að sér óeðlilega
mikla umferð.

                                                
8 Innan notkunarflokks B3 fellur öll atvinnustarfsemi sem mundi valda neikvæðum áhrifum á umhverfi sitt vegna ólyktar,
hávaða, titrings og óþrifnaðar s.s. ryks og sóts.

7  Á íbúðasvæðum gætu notkunarflokkar A1, B1, B2 og D1 verið leyfðir að því gefnu að notkunin sé
minniháttar og  valdi ekki      nágrönnum ónæði vegna ólyktar, hávaða, óþrifnaðar eða óeðlilega mikillar
umferðar (AR 1996-2016).



Notkunar-
flokkar

Dæmi

D1
Opinber
þjónusta

Háskólar, framhaldsskólar, fangelsi, lögreglustöðvar, slökkvistöðvar, sjúkrahús,
menntastofnanir fyrir almenning, dagvistarstofnanir fyrir eldra fólk og fatlaða,
endurhæfingarstöðvar o.fl.

D2
Menningar
-starfsemi

Leikhús, bókasöfn, kvikmyndahús, söfn, tónlistarhús, ráðstefnumiðstöðvar.

E1
Hafnsækin
notkun

 Hafnsækin notkun s.s. útgerð, fiskvinnsla og starfsemi tengd sjóflutningum, ferjum og skipasmíði
 eða viðgerðum.

Sértæk
notkun 8

 Bensínstöðvar, bílasölur, bílaleigur, vöruflutningamiðstöðvar, gámastæði, endurvinnslustöðvar,
 leigubílastöðvar, spila- og leiktækjasalir, stórmarkaðir, heilsuræktarstöðvar, veisluþjónusta,
 einkasalir (félagsheimili).

                                                
8Öll notkun sem fellur ekki undir ákveðinn flokk eða  vafi leikur á um undir hvaða flokk fellur, fellur undir
sértæka notkun.



Fylgiskjal nr. 2

REGLUR UM ÚTREIKNINGA Á GÖTUSVÆÐUM

Hvað er reiknað? Reiknuð er lengd húsa á hverju
götusvæði  (inndregnar húshliðar
reiknast með).

Hvað með lóðir þar
sem hús fylla ekki upp
í lóð?

Reiknuð er lengd þeirrar húshliðar
sem snýr að skilgreindu
götusvæði.  Ef
viðbótaruppbygging á sér stað
breytist hlutfall þess götusvæðis.

Hvað með hús
sem eru með hlið
að skilgreindu
götusvæði en
heyrir til annarar
götu (póstfang)?

Sú hlið hússins sem snýr að
skilgreindu götusvæði skal skera
úr hvaða notkun er heimil í
húsinu.

Hvað með hornhús
sem lenda á
tveimur
götusvæðum?

Hvert götusvæði er reiknað óháð
öðru.  Fari notkun yfir leyfilegt
hámark á öðru svæði og/eða
báðum verður breyting á notkun
ekki heimil.

Hvað með
hornskorin hús?

Tekin er lengd samsíða götu
(ofanvarp hússins).

Hvað með
sýningarglugga
sem tilheyra ekki
notkun á jarðhæð?

Tekið er mið af notkun fyrir innan
sýningarglugga.

Hvað með autt
húsnæði?

Reiknuð er sú notkun sem var
síðast í húsnæðinu þar til
samþykkt hefur verið breyting á
notkun.

Hvað með
innganga á efri
hæðir húsa?

Inngangar eru reiknaðir með
notkun viðkomandi húss eða deilt
hlutfallslega milli notkunar
jarðhæðar sé um fleiri en eina
notkun að ræða.

Hvernig er
jarðhæð
skilgreind?

Jarðhæð er sú hæð sem gengið
er beint inn á frá götu og aðalhlið
og inngangur eru ekki niðurgrafin
(sbr. gr. 4.24 brg nr. 441 1998).
Sé ekki jarðhæð í húsinu telst
kjallari með lofthæð hærri en 1.30
m frá gangstétt, mælt frá miðri
framhlið, jarðhæð.  Ella telst
næsta hæð fyrir ofan vera
jarðhæð.


