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1. Addragandi

Arid 1997 toku Midborgarsamtokin og Reykjavikurborg héndum saman um ad vinna
ad préunaraaetlun og uppbyggingaraaetlun fyrir midborg Reykjavikur. Astsedan var
su ad i midborginni voru ymis vandamal sem komu i veg fyrir ad hdn geeti stadid
undir nafni og préast med seskilegum heetti. Pau vandamal sem einkum blostu vid
voru:

Faekkun verslana, einkum i Kvosinni

Oheft fjidlgun veitingahulsa og vinveitingastada sem komu i stad verslana
o6négt frambod af heppilegu verslunarrymi

6nogt frambod af heppilegu skrifstofurymi

skortur & fjarfestingu

skortur a skyrri framtidarsyn

skortur a bilasteedum

litil uppbygging ibudarhdsnaedis

aukin samkeppni frd 6drum midsveedum

Borgarskipulagi var falin umsjén verkefnisins og voru pad Ingibjorg R. Gudlaugsdottir
og Hafdis Haflidadéttir sem héfdu umsjon med pvi fyrir hdnd stofnunarinnar.

Akvedid var ad leita adstodar breska radgjafafyrirteekisins Bernard Engel Architects &
Planners (BEAP) og toku peir til starfa & vorddgum 1997.

Mikil vinna var 16gd i parfagreiningu m.a. med vidtdlum vid fulltrda vidskiptalifsins,
fulltrda ibda, fasteignasala, kaupmenn, fulltria banka, fulltrda verndunarhépa,
ferdapjonustu o.fl.. Nidurstada parfagreiningarinnar og drég ad stefnu voru sett fram
i desember 1997 i skyrslu sem bar heitio:

“A STRATEGY FOR REYKJAVIK CITY CENTRE”

Bernard Engle Architects and Planners, desember 1997

[ 4gust 1998 kom onnur skyrsla e.k stédumat og fyrstu drog ad Utfaerslu:
“REYKJAVIK CITY CENTRE STUDY — REVIEW OF PROGRESS REPORT"
Bernard Engle Architects and Planners, agust 1998

Pridja skyrslan kom ut i arsbyrjun 1999 en par er hin eiginlega stefna og
stefnumarkandi akvardanir settar fram:

“REYKJAVIK CITY CENTRE PLAN — STAGE 3 REPORT”

Bernard Engle Architects and Planners, jantar 1999

Richard Abrams, radgjafi hja BEAP, veitti radgjof fram til februar 2000 og atti m.a.
fundi med borgarstjora, styrihGpi, midborgarstjorn, verkefnishépi o.fl.



2. Utfeersla

Eftir ad borgarrad hafdi sampykkt i meginatrioum “REYKJAVIK CITY CENTRE PLAN
—STAGE 3 REPORT” i febrtar 1999 var hafinn undirblningur ad framsetningu og
Utfeerslu peirrar stefnu sem par er sett fram. Unnid var skv. nedangreindu skipuriti:

Styrihépur
Hlutverk styrindpsins var skilgreint eftirfarandi:

Syrihdpur ber abyrgd a verkefninu gagnvart skipulags- og umferdarnefnd, borgarrédi og
borgargtjéra. Hann leidir verkefnid og kallar til &byrgdar ef skilgreindri og sampykktri
verkaaglun er ekki fylgt og kostnadur fer fram Ur aaglun. Styrihdpur getur haft samband vid
pa adila, s.s. borgarstjora, skipulagsstjora rikisins og alpingismenn, sem honum purfa pykir
til pess ad afla verkefninu studning og tryggja framgang pess. Styrihopur getur kallad
verkefnishdp og rynihdpa til fundar ef honum purfa pykir. [ styrindp sitja formadur skipulags-
og umferdarnefndar, skipulagsstjori, borgarverkfragdingur, (byggingarfulltrii) og svidsstjori
adalskipulags a Borgarskipulagi. Svidsstjorinn er tenglidur vid verkefnishdp, verkefnisstjora
og midborgarstjorn. Syrihépur fundar reglulega adra hverja viku.



Hlutverk styrihops er ad:

Silgreina tilgang og markmid verkefnisins.

ilgreina leidir ad markmidum.

Setjaframadgerdarlista fyrir verkefnisstjora og ver kefnishop.
Meta nidurstodur verkefnisinsi 1josi settra markmida.

Setja framtillégur um framras verkefnisins.
Fjalla um og sampykkja fjarhags- og verkéadlanir sem verkefnisstjori og

verkefnishopur leggur fram.
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7. Undirbua framlagningu tillagna fyrir skipulagsnefndar og borgarréads.

8. Afla verkefninu studnings medal hagsmunaadila og borgaryfirvalda.

9. Saumtengd vid yfirstjornendur borgarinnar og rikis.

10. Tryggja adfong i verkefnio.

11. Afla verkefninu tilskilinna heimilda til patttéku annarra borgar stofnana og fyrirtaekja.

12. Vera mélsvari verkefnisinsinnan borgarinnar og Ut 4 vid.
| styrindp voru skipadir:

Gudran Agustsdottir, formadur skipulags-og umferdarnefndar, formadur
Porvaldur S. Porvaldsson, skipulagsstjori

Stefan Hermannsson, borgarverkfraedingur

Ingibjorg R. Gudlaugsdottir, svidsstjori adalskipulagssvids

Helga Bragad®ttir, svidsstjori deiliskipulagssvios

Gudran Agustsdottir ét af storfum um mitt &r 1999 og vid tok Arni POr Sigurdsson
sem gengdi formennsku i styrihopi i eitt &r en Steinunn Valdis Oskarsdéttir leiddi
verkefnid til enda.

Styrihépur hélt alls 50 fundi og er fundargerdir hans ad finna a neti Borgarskipulags
undir slodinni: F:/Throun2/styrihopur.

Verkefnishépur

Hlutverk hépsins var skilgreint & eftirfarandi hatt:

Verkefnishopur ber abyrgd & ad verkefnid sé unnid faglega og i samraani vid gildandi
skipulags- og byggingarl6g og reglugerdir. Verkefnishopur kys sér leidtoga um leid og hann
tekur formlega til starfa. Leidtogi skal vera starfsmadur Borgarskipulags. Verkefnishopur er
skipadur premur starfsmonnum Borgarskipulags, einum starfsmanni borgarverkfrasdings og
einum starfsmanni byggingarfulltrda.  VerkefnishOpur mun skipta med sér verkefnum i
sanradi vid leidtoga hopsins og mun hann sitja fundi undirhépa. Hann mun jafnframt fara
fram & ad verkefnisstjori kalli verkefnishdp til funda.



Hlutverk verkefnishops er ad:

1. Hafa samvinnu vid verkefnissstjora um verkaselun i samraami vid adger darlista styrihdps.

2. Kynna styrihop vinnu hvers &fanga vid upphaf hans.

3. SJaumad stadfeara erlendan texta i skyrslu afanga 3.

4. Badavio texta par semavantar i skyrsu éfanga 3.

5. Leggjatillégur um vidbagur texta fyrir styrihop.

6. Vinna ur athugasemdum sem koma fram vegna kynninga og leggja fyrir styrihop.

7. Sdtjaframlysingu a gerd gagna ad adkeyptra vinnu vegna verkefnisins.

8. Tryggja ad tillégur séu i samraami vid 16g og regluger dir.

9. Kynna framvindu verkefnisinsfyrir viokomandi nefndum borgarinnar.

10. §a umtengd vid pjonustuadila.vegna adkeyptra vinnu

11. Hafa tengd vio samstarfsadila i borgarkerfinu, s.s. byggingarfulltria og hellbrigdiseftirlit
og adra eftir pvi semvid a.

12. Hafa tengd vid samradsadila, s.s. ymsa hagsmunaadila, stofnanir, fyrirtaki og

félagasamtok eftir pvi semvid a.
13. Vinna ad gerd kynningarefnis i samradi vio verkefnisstjéra.

14. Hafa samrad vid verkefnisstjéra um kynningar- og sampykktarferli.
Verkefnishdpur var settur & laggirnar i mai 1999 en i honum attu seeti:

Jéhannes S. Kjarval, arkitekt, leidtogi hopsins

Bjorn Axelsson, landslagsarkitekt

Hlin Sverrisdottir, landslagsarkitekt og skipulagsfraedingur
Bjarni Jonsson, l6gfreedingur, skrifstofustjori byggingarfulltria
Olafur Bjarnason, adstodarborgarverkfraedingur

Verkefnishépur hélt alls 44 fundi auk pess sem hépurinn fundadi med rynihbpum og
hagsmunaadilum s.s. ibium, samtékum verslunarinnar, borgarafundum o.fl.
Fundargerdir verkefnish6ps er ad finna a neti Borgarskipulags undir slédinni:
F:/Throun2/fundargerdir.

Samgodnguhopur
Samgonguhopur kom fyrst saman i jali 1999 en i hépnum attu seeti:

Jéhannes S. Kjarval, Borgarskipulagi
Stefan Haraldsson, Bilastaedasj6oi
Stefan Finnsson, Borgarverkfraedingi
pérhallur Orn Gudlaugsson, SVR
Arni Einarsson, midborgarstjorn
Edda Sverrisdottir, midborgarstjorn

Samgonguhopur hafdi pad hlutverk ad pyda, stadfeera og betrumbaeta
samgongukafla STAGE 3 REPORT. | peim tilgangi hafdi hépurinn umsjon med



vidamikilli skodanakdénnun medal ibda héfudborgarsvaedisins par sem kannadar voru
ferdavenjur um midborgina. Nidurstdédur kdnnunarinnar er ad finna i skyrslu sem
kom at i febraar 2000:

“Prounaraaetlun midborgar — Reykjavikurborg, febraar 2000”
GALLUP, febraar 2000

Samgonguhopur hélt alls 33 fundi og er fundargerdir hépsins ad finna a neti
Borgarskipulags undir sl6dinni: F:/Throun2/fundargerdir.

Rynihépar

Hlutverk rynihopa var ad veita faglegar abendingar og radgjoéf og koma sjonarmidum
hagsmunadila & framfzeri. | upphafi var gert rad fyrir ad prir virkir rynindpar teekju patt
i ad hrinda Prounaraeetlun midborgar i framkveemd. Raunin vard hins vegar st ad
adeins einn peirra var virkur, p.e. faglegur rynihépur, en hinir komu mun minna ad
verkefninu.

Oskad var eftir tiinefningu i faglegan rynindp fra Arkitektafélagi islands, Félagi
landslagsarkitekta, Skipulagsfreedingafélagi islands og Verkfreedingafélagi islands.
Eftirtaldir voru skipadir:

Hildigunnur Haraldsdottir, Arkitektafélagi islands
Oddur Hermannsson, Félagi landslagsarkitekta
Gestur Olafsson, Skipulagsfraedingafélagi Islands
Orn Steinar Sigurdsson, Verkfreedingafélagi islands

Ho6purinn fundadi sjo sinnum med verkefnishopi p.e. farid var yfir hvern afanga
verkefnisins adur en hann var endanlega afgreiddur til skipulagsnefndar.
Fundargerdir hépsins er ad finna a neti Borgarskipulags undir slodinni
F:/Throun2/rynihopar.

Verkefnishépur hélt tvo fundi med 6drum rynihopi fra ymsum hagsmunaadilum en i
peim hépi voru:

Bjarni Reynarsson, bProunarsvidi Radhuss Reykjavikur
Erna Hauksdéttir, samtokum atvinnulifsins
Eggert J6hannsson, bPréunarfélagi midborgarinnar

Verkefnishépur hélt einnig tvo fundi med rynihdpi fjarfesta en i peim hoépi voru:
Gudmundur Hauksson, fjarmalahopi midborgarstjornar

Pall Gudjonsson, Aflvaka

Porkell Sigurlaugsson, fjarmalahopi midborgarstjérnar

P4 leitadi verkefnishopur radgjafar l6gfraedinga s.s. borgarlégmanns, l6gfreedings
borgarverkfraedings auk pess sem nokkrir fundir voru haldnir med Skipulagsstofnun.



Verkefnisstjori

Hlutverk verkefnisstjora var skilgreint & eftirfarandi hatt

Verkefnisstjéri vinnur med verkefnishopi. Hann a ad vera hdpnum studningur svo ad
hopurinn geti sem best sinnt faglegri hlid verkefnisins. Verkefnisstjori situr fundi styrihops.
Syrihdpur getur bedid verkefnisstjéra ad sinna akvednum verkum, s.s. ad kalla ver kefnishop
og rynihdpa til funda. Verkefnisstjori er r&dinn sérstaklega ad verkefninu brounaraagiun
midborgar, og til akvedins umsamins tima.

Hlutverk verkefnisstjora er ad:

1. Vinna verkaadlun fyrir verkefnid i samvinnu vid verkefnishop og i samraami vid
adgerdarlista styrihops.

2. Hafaeftirlit med ad verkadlun sé fylgt eftir.
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Setja fjarhagsramma fyrir verkefnid i samréadi vid styrihdp, par med talid ad gera tillogu
um hvada vinnu purfi ad kaupa ad til pess ad halda timadaglun og meta kostnadinn.
Veita styrihdpi reglulega upplysingar um framvindu verkefnisins og fjarhagssttou pess'.
Hafa samrad vid verkefnishdp um gagnadfiun.

Boda til og sitja fundi i verkefnishdp i samradi vid lel dtoga ver kefnishops.

Boda til og sitja fundi i rynihndpum i samrédi vid leidtoga ver kefnishops.
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Boda til og sitja fundi verkefnishdps med |6gfraadilegum radgjcfum, skipudum af
borgarrédi i samréadi vid leidtoga verkefnishops.

9. Bodatil og sitja fundi verkefnishops og starfsmanna Skipulagsstofnunar i samrédi vio
lei dtoga ver kefnishops.

10. Tryggja framkvaamd tillagna sem snlia ad 66rum stofnununvfyrirtagkjum borgarinnar med
pvi ad setja naudsynlegt ferli i gang og afla til pess naudsynlegra sampykkta videi gandi
yfirstjornar/nefnda.

11. Méta samskiptaferli i samrédi vid leidtoga verkefnishops vid tilgreinda samstarfsadila i
borgarkerfinu, s.s. byggingarfulltria og heilbrigdiseftirlit og adra eftir pvi semvid a.

12. Boda til og sitja fundi sem hann og leidtogi verkefnishdps telja naudsynlega vegna pess
ferils.

13. Skrifa fundargerdir allra funda sem hann bodar til og situr.

14. M¢6ta samskiptaferli vid samradsadila, s.s. ymsa hagsmunaadila, stofnanir, fyrirtaeki og
félagasamtok.

15. Vinna kynningar- og sampykktarferli i samradi vid styrihép og verkefnishép.

16. Fylgja kynningar- og sampykktarferli eftir.

17. §& um markadssetningu verkefnisins, p.m.t. verk- og kostnadar aslanir

18. Koma & tengdlum vid sérstaka adila a dagbl 66um og §énvar ps- og Utvar psstodum.

19. Hafa eftirlit med ad verkaaetlun séfylgt eftir og ad kostnadur fari ekki fram ar aadlun.

20. §aumad efni e sett & heimasidu Borgar skipulags og pvi haldid vid.



21. Jaumtengd vid fidlmidla i samradi vid tengilio styrihdps, s.s. ad gefa it
fréttatilkynningar og koma & framfaai reglulega upplysingum um verkefnid.

22. Setja upp bladamannafundi ef styrihdpur sér porf a.

23. Sadumad texti breskra radgjafa sé pyddur af skjalapydanda.

24. §a um ad verkefnishopur stadfeari textann og ad hann sé i samraami vid idensk 16g og
reglugeradir.

25. Lesa yfir texta verkefnishép og koma med abendingar.

26. Halda verkefnishandbok skv. skilgreiningu félags verkefnisstjéra.

Verkefnisstjori, Anna Margrét Gudjonsdottir, var radin til starfa 1. mai 1999.

Midborgarstjérn

| skyrslu BEAP fra desember 1997 er lagt til ad sett verdi & laggirnar midborgarstjorn
sem samraemi og samheefi stjorn midborgarmalefna. Borgarrad sampykkti i xxxx og
voru eftirtaldir tilnefndir af halfu Reykjavikurborgar

Ingibjérg Solran Gisladottir, borgarstjori

Bolli Kristinsson, kaupmadur

porkell Sigurlaugsson, framkvaemdast;jori

Eva Maria Jonsdottir, dagskrargerdarmadur (fulltrdi ibda)
Steinunn Valdis Oskarsdéttir, borgarfulltrdi

Vilhjalmur b. Vilhjalmsson, borgarfulltrai

Varamenn:

Helga Jénsddttir, borgarritari

Edda Sverrisdottir, kaupmadur
Gudmundur Hauksson, sparisj6dsstjori
Arni Einarsson, verslunarstjori (fulltrdi ibda)
Sigrun Magnusdéttir, borgarfulltrdi

Julius Vifill Ingvarsson, borgarfulltrii

Framkveaemdastjori midborgar: Kristin Einarsdottir

Midborgarstjorn hefur fra upphafi fylgst naid med framvindu mala vid Gtfeerslu
Préunarasetlunar midborgar. Stjérnin veitti umségn um hvern afanga aaetlunarinnar
Framkvaemdastjéri midborgar sat fundi styrihdps Préunaraeetlunar og verkefnisstjori
Prounaraeetlunar sat fundi midborgarstjornar.



3. Einstakir &fangar
3.1 Breyting & Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016

Megin efni pessa afanga er breytt afmérkun midborgar og nanari skilgreining a
landnotkun midborgarinnar i landnotkunarreiti p.e. midborgarkjarna, atvinnusveedi og
verslunarsveedi. Nokkur svaedi eru tilgreind sem “skilgreind gétusvaedi” par sem
borgaryfirvold setja reglur um hvada starfsemi er heimilud, m.a. a hvad sveedum
heimild er veitt til langs opnunartima veitingahusa.

Hér er nyjung i skipulagsmalum & islandi ad reeda og for pvi nokkur timi i ad Gtfaera
hugmyndina og var m.a. fundad nokkrum sinnum med Skipulagsstofnun vegna
pessa. Pa var einnig 16gd talsverd vinna i ad utbla starfssemisflokka (ad breskri
fyrirmynd) sem skyldu vera grundvollur ad stjérnun nytingar & sérstokum
gOtusvaedum.

Upphaf: mai 1999
Lok: jali 2000

3.2 Framkveemd

Grundvallarafangi til ad tryggja framgang Prounaraaetiunar. Unninn i nainni
samvinnu vid borgaryfirvold enda munu nokkrar sampykktir &fangans hafa ahrif a
skipulagsmal annars stadar i borginni sem og fjarhagslegar skuldbindingar.

Upphaf: september 1999
Lok: febraar 2000

3.3 Samgongur

Eins og fram kemur i yfirliti yfir samgdnguhop var mikill timi lagdur i undirbda stefnu i
samgongumalum. Peir embeettismenn borgarinnar sem saeti attu i hépnum hoéfou po
unnid talsvert med bresku radgjéfunum og skrifad hluta textans um samgoéngumal i
STAGE 3 REPORT. Vidamikil kbnnun var gerd & feroum héfudborgarbua (1200
manna urtak) til og frd midborginni og var hluti nidurstddunnar notadur vid
stefnumétunina. Koénnuin var unnin med pad i huga ad sé ad endurtaka hana sidar.

Upphaf: jali 1999
Lok: jani 2000

3.4  Verndun og uppbygging

Undirbtningur pessa afanga var i hondum Péturs Armannssonar, Byggingarlistadeild
Listasafns Reykjavikur og Nikulésar Ulfars Massonar, Hisadeild Minjasafns
Reykjavikur. Peir htfdu unnid mestan hluta tillagna i STAGE 3 REPORT en auk
pess var byggist stefnan & pemabhefti Adalskipulags Reykjavikur 1996-2016 um
hasvernd. Efnid var sent til umsagnar m.a. menningarmalanefndar og kynnt a
opnum borgarafundi.

Upphaf: desember 1999
Lok: september 2000



35 ibudarsveedi

Pessi afangi var unnin i nainni samvinnu verkefnishops og byggingarfulltrda enda
pvi var akvedio ad festa i sessi stefnu sem vikur nokkud fra byggingarreglugerd en
er I6ngu timabaer ad mati peirra sem gerst pekkja.

Upphaf: febrtar 2000
Lok: oktoéber 2000

3.6 Hafnarsvaedi midborgarsvaedis

Afangi sem adallega var unninn af styrihdpi i nainni samvinnu vié hafnaryfirvéld.
Hann var sampykktur i hafnarstjorn, skipulags-og umferdarnefnd og borgarradi.

Upphatf: mai 2000
Lok: oktéber 2000

3.7 Maétun umhverfis

Landmétun ehf. s& um undirbldning ad pessum sidasta afanga STAGE 3 REPORT
sem lagdur var fram i borgarradi til sampykktar. Fyrirtaekid hafdi unnid med bresku
radgjéfunum en gerdu ponokkra dttekt & umhverfi midborgarinnar i tengslum vid
vinnu sina.

Upphaf: desember 1999
Lok: desember 2000

3.8 Deiliskipulag

Vinna vid deiliskipulag hofst um aramotin 1999/2000. Midborginni er skipt i atta
skipulagssvaedi og eru jafnmargar stofur ad vinna ad verkefninu. Su stefna sem sett
er fram i &féngum Préunaréeetlunar midborgar er utfaerd i deiliskipulagi og feest
pannig heildstaedari skipulag fyrir sveedin. Hlutverk Borgarskipulags er ad hafa
umsjon og eftirlit med vinnunni sem m.a. felst i ad sja til pess stefnunni sé framfylgt.

3.9 Reglur um afgreidslu umsékna um breytta notkun og gagnagrunnur

Til ad tryggja skjota og jafna malsmedferd peirra sem saekja um leyfi til ad breyta
notkun & skilgreindum gotusvaedum voru samdar sérstakar vinnureglur. Pad voru
embaettismenn Borgarskipulags og byggingarfulltria sem unnu ad gerd peirra en
reglurnar voru kynntar i skipulags-og byggingarnefnd adur en peer voru sampykktar
par 17. jantar 2001. Reglurnar voru sidan stadfestar i borgarradi 23. januar.
Einnig var unnid ad gerd gagnagrunns til ad unnt sé ad fylgjast med breytingum og
hafa yfirsyn yfirstarfsemi a viokomandi gétusveedum. Gagnagrunnurinn verdur
vistadur i Borgarsjanni en breytingar verda faerdar inn af starfsménnum
Borgarskipulags.



4.

Kynningarmal

Fra upphafi var leitast vid ad kynna verkefnid vel fyrir hagsmunaadilum og almenningi
og var ymsum adferdum var beitt i peim tilgangi. Mottakendum skilaboda var skipt i
prja hopa:
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Allir innan midborgarsveedis

borgarfulltrtar, borgarstofnanir, midborgarstjorn,

pingmenn, ymsar stofnanir s.s skipulagsyfirvold a 6llu landinu,
ymsir hagsmunaadilar s.s. arkitektar, fasteignasalar o.fl.

allir.

Eftirfarandi bodleidir voru notadar vid hvern hop:

Allir innan midborgarsveedis

Kynningarbaeklingur i upphafi annars afanga,

Sex fréttabréf og safnmappa. [ fréttabréfunum var greint fra stefnu og
stefnumarkandi akvorounum hvers afanga,

baeklingur med upplysingum um afgreidslu umsokna um breytta notkun,
Sérstdk hvating til ad maeta a kynningarfundi.

Borgarfulltrar, borgarstofnanir, midborgarstjorn

Kynningarbaeklingur i upphafi annars afanga,

send stefna og greinargerd — i sumum tilvikum til umsagnar, alltaf ad loknu
sampykki borgarrads,

sérstakar kynningar a einstokum aféngum,

baeklingur med upplysingum um afgreidslu umsokna um breytta notkun.

Pingmenn, ymsar stofnanir

Fréttabref,
baeklingur med upplysingum um afgreidslu umsékna um breytta notkun.

Ymsir hagsmunaadilar

Allir

Fréttabréf

stefna og greinargerd i vissum tilvikum

kynningafundir,

baeklingur med upplysingum um afgreidslu umsékna um breytta notkun.

Kynningafundir

greinar i dagblédum og timaritum
umfjollun i ljdsvakamidlum
vefsvaedi’

“ Vegna breytinga & vef Reykjavikurborgar reyndist ekki unnt ad nota sérstakt vefsvaedi
Prounaraaetlunar sem skildi til kynningar.
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