Stefnumorkun

1 Framtidarsyn og stefnumio

1.1. Framtidarsyn

Ad Reykjavik sé 6flug og gréskumikil h6fudborg landsmanna allra og forystu-
afl & svidi pekkingar og alpjédaveedingar par sem hugtokin framsaekni og

sjalfbaerni standi vord um verdmeetaskOpun er byggi a islenskum grunni og
skili vidunandi bui til komandi kynsl6da.

1.2. Stefnumid og stodir adalskipulagsins

A0 Reykjavik styrki hlutverk sitt sem hofudborg og sem alpjodleg og vistvaen
borg a islenskum grunni par sem hltd er ad nyjum og hefébundnum atvinnu-
vegum og umhverfi borgarbla med sjalfbaera préun, hagkveema uppbyggingu
og gaedi byggdar ad leidarljosi.

Stefnumid eru sett fram undir premur stodum:

B Reykjavik sem hofudborg
Reykjavik verdi efld sem midstdd stjornsyslu, vidskipta- og atvinnulifs,
samgangna og menningar. Sja einkum markmid 1.

B Reykjavik sem alpjodleg borg
Reykjavik verdi efld sem Gtvérdur Islands i vaxandi alpj6dlegri samkeppni
borga og borgarsvaeda um fyrirtaeki, vinnuafl og ferdamenn. Sja einkum
markmid 1, 2 og 4.

B Reykjavik sem vistveen borg
Skipulag byggdar og umhverfis studli ad sjalfbaerri préun par sem beett
lifsgaedi borgarbla og fjdlbreytt mannlif verdi T fyrirrGmi 1 satt vid land og
lifriki. Sja markmio 1, 2, 3 og 4.

2. Markmid og framfylgd
Markmid 1. Ad studla ad oflugu atvinnulifi med bvi ad:

a) Efla meginkjarna borgarinnar sem kjarna hofudborgarsvaedisins og
landsins alls.

Meginkjarni pjénar landinu éllu. I midborginni, sem er hluti af meginkjarna, er

stjérnsysla rikis og borgar. A grundvelli stefnumérkunar fyrir midsvaedi eru

midborgin, Kringlan og svaedid Hlemmur-Fen meginkjarni. Par skulu idnadur

og onnur landfrek starfsemi vera vikjandi fyrir verslun, pjénustu og skrifstof-

um. Sja skilgreiningar fyrir landnotkun og to6flu 3.

b) Styrkja framgang Prounarazetlunar midborgar.
Skilmalar um midsveedi (sja 3.1.5. Midborg og midsveaedi). Landfylling, byggd
i Vatnsmyrinni og pétting byggdar vestan Ellidaaa.

c) Skapa rymi fyrir fjolbreytta verslun.
Svaedid fra Hlemmi til og med Fenjum og afmarkad sveedi i Hofdahverfi, sem
adur voru athafnasveedi, verda midsvaedi.

d) Efla midkjarna i einstokum borgarhlutum.
Sveediskjarni 1 Mjoédd, beagjarkjarni i Hamrahlidarlondum og pjonustukjarnar i
Spénginni og Gufunesinu.

e) Skapa rymi fyrir starfsemi i pekkingar-, taekni- og vidskiptageiranum.
bekkingar- og taeknigardar verdi @ midsveedi 1 Vatnsmyri og & Keldum, fjarmal
og skyld starfsemi i Borgartini asamt almennu skrifstofuhlsnaedi.

f) Skapa rymi fyrir fjolbreytta athafna- og pjonustustarfsemi.
Athafnasveedi 1 Hofda- og Halsahverfi.

g) Skapa rymi fyrir landfrekar atvinnugreinar.

Atvinnusveedi & H6Imsheidi, Esjumelum og Geldinganesi. Ekki er skilyrt ad
atvinnustarfsemi & Geldinganesi tengist héfn. Voxtur hafnar verdur a fylling-
um vid ndverandi hafnarsveedi og i Eidsvik.

h) Studla ad aukinni sérhzefingu atvinnusvaeda.

Oll helstu atvinnusvaedi, p.m.t. midsveedi, athafhasveedi og hafnar- og at-
hafnasveedi, eru skilgreind med akvedna notkun 7 huga. Sja skilgreiningu a
landnotkun. Vid gerd deiliskipulags skal haft samrad vié adila atvinnulifsins.

Markmid 2. Ad auka ga=di byggdar med hvi ad:

a) Setja skilmala um umhverfisgaedi i deiliskipulagi.

Innan priggja ara fra stadfestingu adalskipulagsins verdi unnin rit um 1) pré-
un og uppbyggingu vistveennar byggdar, 2) geedi byggdar i ibGdarhverfum og
a atvinnusveedum og 3) métun honnunarstefnu Reykjavikur. Ritin verdi leid-
beinandi vid deiliskipulagsgerd.

b) Stytta fjarlaegdir milli ibia og starfa.

| blandadri byggd verdi gert rad fyrir Akvednu hlutfalli lands undir atvinnu-
starfsemi til vidbotar vid pjonustu og stofnanir sem pjona ibdum vidkomandi
hverfis. Sja toflu 2.

c) Fjolbreytt frambod ibidarsveeda.

A hverjum tima verdi tryggt fjdlbreytt frambod ibida & nyjum svaedum jafnt
og a péttingarsveedum sem taki mid af porfum hdsnaedismarkadarins hverju
sinni.

d) Setja skilmala um byggdamynstur og yfirbragd byggdar.

Setja akvaedi um péttleika byggdar, bléndun landnotkunar og yfirbragd
byggdar i hverju hverfi. Sja t6flu 2. Innan hvers skélahverfis verdi fjolbreytt
frambod hlsagerda, minni og steerri ibGda 1 fjolbyli jafnt og sérbyli, til ad
tryggja félagslega fjolbreytni. Stefnt er ad pvi ad 1 deiliskipulagi ibGdarhverfa
verdi allt ad 20% ibGda midadar vid parfir tekjuminni hépa og parfir ungs
folks sem er ad hefja buskap auk namsmanna, baedi hvad vardar gerd og
staerd ibuda og bilastaedakrofur.

e) Vidhalda fjolbreytileika byggdar og lands.

Sérkenni eldri byggdar og nattdrulegan fjolbreytileika lands og lifrikis skal
vardveita sbr. akveedi um hverfisvernd 1 skipulagsreglugerd. Stefnumérkun 1
pemaheftunum vid Adalskipulag Reykjavikur 1996-2016, Hdusvernd i Reykja-
vik og Umhverfi og dativist, dtgefnum 1998, gildir afram vid gerd deiliskipu-
lags. Rit um hds og minjavernd, sem na til borgarinnar i heild, verdi unnin
innan priggja ara. Lokid verdi vid adal- og deiliskraningu fornleifa i 6llu landi
borgarinnar innan ars fra stadfestingu adalskipulagsins.

f) Styrkja tengsl byggdar vid nattiru- og utivistarsvaedi.

Mynda samfelldan vef Qtivistarsveeda um borgarlandid sem tengir saman
hverfi, heimili, pjénustu og atvinnusveedi og tryggja god tengsl ibldarbyggd-
ar vio fjolbreytt nattdru- og Utivistarsveedi. Fylgja skal eftir stefnumdrkun i
bemaheftinu Umhverfi og Gtivist, Gtgefnu 1998, vid deiliskipulagsgerd.

Markmid 3. Ad leggja aherslu a hagkveema nytingu lands og
bjonustukerfa med bvi ad:

a) Takmarka Gtpenslu péttbylis.
Sja vaxtarmork péttbylis a péttbylisuppdraetti.

b) Mynda samfellda bygga.
Byggt verdi a Gufunesi og Nordlingaholti, 7 landi Keldna, H6llum, Hamrahlidar-
I6ndum og hlidum Ulfarsfells. Sja toflu 1. Byggt a Alfsnesi eftir 2024.

c) bétta niiverandi bygga.

Gert rad fyrir ad byggdar verdi um 2015 ibGdir vestan Ellidada og 570 ibudir
austan Ellidada auk péttingar innan atvinnusveeda. Sja 5. mynd og toflu 1 og
3.

d) Endurskipuleggja vannytt svaedi.
Bléndud byggd iblda og atvinnustarfsemi risi i Vatnsmyrinni (1. og 2. mynd),
i Ellidaarvogi og Gufunesi.

e) Auka péttleika byggdar.

A nyjum Tbidarsvaedum i Gtjadri byggdar verdi péttleiki byggdar ad jafnadi um
25 ibudir/ha i stad stefnu um 15-20 ibudir/ha i Adalskipulagi Reykjavikur
1996-2016. Sja toflu 2.

Markmid 4. Ad samgongur verdi skilvirkar, oruggar og vist-
vanar med hvi ad:

a) Byggja skilvirkt og oruggt samgongukerfi.

Med nyjum stofnbrautum, m.a. tengingu yfir Kleppsvik, Oskjuhlidargéngum
og Holtsgongum asamt afkastamiklum gatnamétum og géngubrim. Kannad-
ur verdi moguleiki a ad framlengja fyrirhugadan stokk a Miklubraut, milli
Reykjahlidar og Snorrabrautar, lengra til austurs eftir Miklubrautinni. Einnig
verdi kannadur til hlitar moguleiki pess ad gera gong/stokk fyrir bilaumferd
eftir Hringbrautinni, frd Seemundargotu og vestur fyrir Sudurgotu.

b) Ad draga iir neikveedum ahrifum bilaumferdar.

Vid hénnun umferdarmannvirkja verdi umferdaroryggi haft ad leidarljosi en
jafnframt verdi leitast vid ad lagmarka sjonreen ahrif, havadamengun og krof-
ur til landrymis. Haldid verdi afram ad afmarka 30 km hverfi og tekid veradi til-
lit til sampykktra umferdaréryggisaeetiana.

c) Ad auka skilvirkni voruflutninga.
Stadsetning hafnar- og athafnasveeda gagnvart helstu vidskiptasveedum
tryggi skilvirkni og efli vistveenar samgongur.

Adalskipulag ReykjavikL
2001-2024

en framkveemdir hefjast vié gerd landfyllingarinnar mun fara fram mat & umhverf-
isahrifum framkvaemdarinnar.

[ adalskipulaginu eru &Il ny sveedi fyrir ibtidarbyggd skilgreind sem bléndud
sveedi (sja markmid 2.2.b). Sett eru akvaedi um hlutfall pess lands sem taka
skal undir atvinnustarfsemi a hverju sveedi (tafla 2). Sja nanar um ibGdarbyggd a
ARS, ibtGapréun og ibudarporf.

3.1.4. Sveadi fyrir pjonustustofnanir

A skipulagsuppdraetti er gerd grein fyrir sveedum fyrir helstu pjénustustofnanir
sem pjoéna borgarhluta eda steerra sveedi, s.s. mennta- og heilbrigdisstofnanir.
Ymsar steerri pjénustustofnanir, m.a. framhaldsskélar, er einnig ad finna innan
midsveeda. Gerd er grein fyrir stadsetningu helstu pjonustustofnana, einnig
peirra sem eru innan ibGdarhverfa, sja ARS8, bjonustustofnanir og 6. mynd. Bygg-
ingarmagn og nytingarhlutfall & sveedum fyrir pjonustustofnanir er akvedio i deili-
skipulagi nema annad sé tilgreint 1 toflu 3.

Svaedi Steerd Fjoldi Byggingar- Austan Ellidaaa: Landnotkun Sterd  Byggingar-
lands (ha) ibada® timabil® (ha)*  magn (m?)*
Grafarholt 125 1770 2001-2004 Geldinganes - vestur/Eidsvik ~ (N1) Hafnar- og athafnasveedi 155 350.000
Ulfarsfell | (Hallar/Hamrahlio) 100 2000  2002-2008 Holmsheidi (N2) Athafnasvaedi 175 400.000
Ulfarsfell Il (Ulfarséardalur) 100 2000  2012-2024 Esjumelar (N3) Athafnasvaedi 65 125.000
Ulfarsfell 111 (Ulfarsardalur) * 90 eftir 2024 Sveedi vid Sudurlandsveg? (N4) Athafnasvaedi/ midsvaedi 24 100.000
Nordlingaholt 62 1000 2002-2008 Keldur - Keldnaholt (N5) Midsveedi 57 300.000
Geldinganes - austur* 53 200 2012-2024 Hallar - Hamrahlio (N6) Midsveedi 30 125.000
Gufunes 90 3000 2006-2012 Hélsar - Hofoar* (P10) Athafnasvaedi/ midsveedi 60.000
Ellidaarvogur | 20 450 2002-2008 Atvinnusvaedi (sja toflu 2)° 85 355.000
Ellidaarvogur || 28 500 2012-2024 Alls: 591 1.815.000
Keldur (midsveedi) 88 400 2012-2024 i
béttingarsvaedi austan Ellidada: 570  2001-2024 Vestan Ellidaaa:
béttingarsvasdi vestan Ellidada’ 2015 2001-2016 Hafnarsveedi & Nesinu (N7) Hafnar- og athafnasvaedi 45 80.000
garsveeol Midborgarsveedio* (P1) Midsvaedi 140.000
Landfylling vid Ananaust 35 700 2012-2024 PP o )
Vatnsmyri | - Skerjafiorour 575 2005-2008 Vatnsmyri - Litli-Skerjafjorour (P2) Blandad svaedi 5 40.000
Vatnsmyri Il - Litli-Skerjafiorour’ 300 5010-2016 Sveedi v/Hringbraut (P3)  Midsvaedi/pjonustustofnanir 10 100.000
Vatnsmuri IV 1400 5016.2024 Vatnsmyri sunnan Hlidarfétar ~ (N8) Midsvaedi/blandad sveedi 15 115.000
Alfsnesy oftir 2024 Vatnsmyri - nordan Hlidafétar ~ (N9) Midsvaedi 6 50.000
Grundarhver 220 2001-2024 Vatnsmyri - Haskoélasvaedi (N10) Midsveedi 7 65.000
Samtals: 16800 Borgartan - Sklatan* (P4) Midsvzedi 30.000
* SVR-166 (P5) Midsveedi 3 25.000
* ;ggirsfelli 11l er gert rad fyrir 2000 ibtda byggd eftir 2024. | Geldinganesi-austur baetast vid 700 ibudir eftir MyrargétusvaniO* (PG) Hafnar- og athafnasvadi 3 15.000
1) Hér e; medal annars innifalin Gufunesradi6l6din, par sem eru 310 ibGdir, og Bryggjuhverfi med 70 ibadir til Hlemmur - Grensas* (P7) Midsveedi 30.000
iobotar. . K K
2) \Iglétt(i)nzré Vatnsmyrarsvaedinu er ekki innifalin. Krmglan* (PS) Midsvaedi 30.000
3) Svaeé? sem losnar vegna Iokuqar S\/_—NA brautar. Skeifan - Fen (pg) Midsvaedi 20.000
4) Sveedi sem losnar vegna flutnings einkaflugs. - R
5) Vikmérk & badarfidlda fyrir einstok svaedi eru -10%,/+20%. Atvinnusveedi (sja toflu 2)° 11 50.000
6) Meginhluti uppbyggingar viokomandi sveedis fari fram a tilgreindu timabili. Naudsynlegur undirbiningur vegna Alls: 105 790.000
uppbyggingar a eins}okum svaedum, s.s. landfyllingar, getur hafist mun fyrr. Gert er rad fyrir ad landfylling fyrir . .
framhaldsskéla vio Ananaust verdi gerd fyrir 2012. Samtals: 696 2.605.000
Tafla 1: BI6ndud svaeéi/ibt]éarsvaeéi 1 AR 2001-2024 Tolur um byggingarmagn eru ekki bindandi en stefnumarkandi vio gerd deiliskipulags. Vikmork -/+ 20% fyrir einstok sveedi.
N1-N10: Ny atvinnusveedi - P1-p10: pétting/endurskipulagning niverandi atvinnusveeda, sja mynd 3.
Svadi: péttleiki Atvinnu- Haedir *  Byggingarmagn azetlad lauslega - nettéaukning byggingarmagns.
hndi H ead 1) Midad vid heildarsteerd lands. Til ad reikna byggingarmagn er margfaldad med I66ahlutfalli (0,7 ad jafnadi nema 0,8 &
_ |bud|r/ha1 svaedi (%)2 hasa béttingarsvaedum og nyjum midsveedum & Nesinu) og aaetludu nytingarhlutfalli, sbr. 1id 4.
Ulfarsfell | (Hallar/Hamrahlio) 25-30 15-25% 1-6 2) Hadegismoar, Smélond, Nonholt. ) ) o !
> = ~ o 3) Austan Ellidada er um ad reeda Grafarholt, Nordlingaholt, Ulfarsfell (pann hluta sem byggist fyrir 2024), Geldinganes, Gufunes,
Ulfarsfell Il (Ulfarsardalur) 20-25 5-10% 1-6 Ellidaarvog en vestan Ellidaga landfyllingu vid Ananaust og bléndud svaedi i Vatnsmyri.
Ulfarsfell 1l (Ulfarsérdalur) 20-25 5-10% 1-6 4) Hér er um ad reeda lauslega azetlad byggingarmagn midad vio fullbyggt svaedi. [ Gtreikningum var ad jafnadi gengid Gtfra
0,2-0,5 T nytingarhlutfall & athafnasvaedum, 0,5-0,75 & atvinnusveedum innan blandadra sveeda, 1,0-1,5 & nyjum midsveedum &
Norélingaholt 20 15-25% 1-6 Nesinu og Keldum. Uppgefid nytingarhlutfall ad framan er til Gtskyringar & reiknudu byggingarmagni fyrir tiltekin sveedi en skal
Geldinganes - austur 20 10-20% 1-4 ekki yfirfeera & einstakar 160ir innan sveedanna. TaOaIskipuIaginu er ekki sett hdmark & nytingarhlutfall T midborginnni og
Kringlunni.
Gufunes 45 15-25% 2-8 : - - : — —
Ellidaarvogur | og Il o5 15-25% 5 Tafla 3: Helstu atvinnusveedi 1 AR 2001-2024 — Ny svaedi og pétting. Sja 7. mynd.
Keldur (midsveedi) 25 65% 2-6
Landfylling vid Ananaust 30 20% 2-4 . .
Vatnsmyri | - Skerjafjsrour 35 0% 2.4 3.1.3. Blondud svzdi
Vatnsmyri |11 - Litli-Skerjafjdrour 45 50% 2.5 A bl6ndudum svaedum er gert rad fyrir ibldarbyggd asamt tilheyrandi naerpjon-
Vatnsmyri IV 45 20% 2.8 ustu T bland vié fjdlpaetta atvinnustarfsemi. A pessum svaedum er p6 ekki leyfi-
Alfsnes 20 20% leg starfsemi sem ad jafnadi a heima a athafna- og hafnar- og athafhasveedum
Grundarhverfi 10 1.3 og idnadarsveedum (sbr. kafla 3.1.6, 3.1.7 og 3.1.8). Vid skipulagningu bland-
o B . S S adra sveeda og afmoérkun landnotkunar innan peirra verdur avallt litid a pau sem
e ekitimgl G e e e gt e oL T InMURGSEE0L, Sor. Gl 2. Alcveoio nanar skipulagslega heild. Fyrir steerri sveedin, t.d. Gufunes, verdur unnid heildarskipu-
2) Atvinnusvaedi til vidbétar vid pad land sem fer undir bjénustustofnanir. A pessum atvinnusvaedum er ekki leyfileg |ag adur en gert er deiliskipulag fyrir einstok skoélahverfi. Smeaerri sveedin eru
starfsemi sem a heima & athafna-, idnadar- og hafnarsveedum skv. skipulagsreglugerd. Akvedid nanar i . . . . . . I3 . .o .
deiliskipulagi. Gera mé rao fyrir +/-20% vikmérkum & stzeroum svaedanna. deiliskipulogd sem ein heild, t.d. Nordlingaholt. A blondudu svaedi a landfyllingu
%) ;‘:;‘;:&z?Zi}?ri’:;?;-u'lah;erf“”“m geta risio einstakar byggingar sem eru haerri og veroa paer metnar vié Ananaust/Eidsgranda ma gera rao fyrir framhaldsskéla og hjakrunarheimili.
' bar er jafnframt gert rad fyrir Gtivistarsveedi til sérstakra nota, merkt (i). Vio

Tafla 2: BIéndud sveedi/ibludarsveedi AR 2001-2024 — béttleiki og yfirbragd gerd heildarskipulags af landfyllingunni verdur steerd hennar og afmorkun endur-

byggdar. skodud 7 samradi viod iblua & neerliggjandi sveedi og Seltjarnarneskaupstad. Adur
1 3 4
5 B
6 12
10
T
11
9
Svadi vestan Ellidaaa Fjoldi ibada*
1. L66 Lysis 120
2. L60 Landhelgisgaeslu v/Seljaveg 50
3. Bykoé-reitur - Solvallagata 90
4. Myrargata - Slippur 200
5. Eimskipsreitur - Skuggahverfi 250
6. Onnur pétting i midborg 500 13
7. Hlemmur - Holt 250
8. Godaldo - SVR 166 100
9. Sogamyri 85
10. Kirkjutan - S6ltan 125
Svaedi austan Ellidaaa
11. Bryggjuhverfi 70
12. Gufunesradi6l6din 310
13. Mjodd 60
*Lauslega azetladur fjoldi — ef fjoldi fer 20% umfram uppgefna tolu
parf ad breyta adalskipulagi.
5. mynd: Pétting ibidarbyggdar i AR 2001-2024. Aform um 50 ibidir eda fleiri.
Almenningssamgongur verdi efldar med forgangi vagna a meginleidum. Sja 9. ' ]
mynd. Tekid verdi tillit til aherslna i stefnu i samgéngumalum (sja AR5) vid gerd ' ™
deiliskipulags. .-'I
Athugadir verdi til hlitar moguleikar & sporbundnum almenningssamgongum R ’
innan borgarinnar. 5 i
porfum gangandi og hjélandi umferdar verdi maett med aframhaldandi mark- = e "—~_—

vissri uppbyggingu stigakerfis borgarinnar og péttari og skjélbetri bygga. o AP . S

bpar sem ekki er heegt ad koma fyrir stigum vegna hjélreida i péttbyli verdur
komid fyrir hj6lreidareinum 1 gotustaedi. betta a sérstaklega vio um midbaeinn og
eldri borgarhluta og 1 péttri byggo.

3 Landnotkun og péttleiki byggodar

3.1. Landnotkun
3.1.1. Framsetning

Framsetning & péttbylisuppdreetti er i meginatrioum i samraemi vid skilgreiningu
og akvaedi skipulagsreglugerdar nr. 400/1998. Gerd er grein fyrir fravikum fra
skipulagsreglugerd i hverjum kafla fyrir sig (sja 3.1.2. til 3.1.20.).
Landnotkunarsvaedi eru mérkud i gréfum drattum enda gert rad fyrir ad gerd ,f{h
sé nanari grein fyrir afmorkun landnotkunar 1 deiliskipulagi. Mork landnotkunar- . e
sveeda akvardast af gétum fremur en 166amérkum innan gétureita. | samraemi :
vid pessa framsetningu eru ekki synd his eda I66amork a grunni uppdrattarins. ! A

.
3.1.2. ibidarsveedi - : |
A ibudarsveedum er gert rad fyrir ibidarbyggd asamt tilheyrandi naerpjénustu f 9 2 e & i, L=
(sbr. gr. 4.2. 1 skipulagsreglugerd). Neerpjonusta innan ibGdarsveeda, p.e. versl-
un, pjonusta, stofnanir (p.m.t. leik- og grunnskélar), leikvellir og opin sveedi sem s '
einkum pjona ibdum vidkomandi hverfis, er ekki afmorkud sérstaklega og pvi ! o & ! 1
synd i sama lit og iblddarbyggdin. betta gildir einnig um Utivistarsveedi innan * ‘.‘,’ . - L 1
hverfa enda pjoéni pau fyrst og fremst viokomandi hverfi. Ekki ma tdlka pessa | o
framsetningu sem svo ad gert sé rad fyrir ad byggja megi iblGdir eda annad hds-
naedi & niverandi Gtivistarsvaedum. Aform um péttingu fbidarbyggdar, sem gerod S L I @ a
er grein fyrir & 5. mynd og nanar a skyringarbladi AR7, na fyrst og fremst til eldri L
idnadarsveeda og vannyttra sveeda. Ef fram koma aform um péttingu ibudar- Y a ~B g
byggdar sem felur i sér 50 ibGdir eda fleiri & 66rum sveedum en getid er um a 5. o o "‘l,
jsa ba i ingu & ioulagi = ) : : o e,
mynd parf ad auglysa pa uppbyggingu sem breytingu & adalskipulaginu. Upp- e __';_-:r =
bygging a ollum péttingarsveedum verdur kynnt nanar i deiliskipulagi. Gerd er e b {H\ N | '-. o
grein fyrir stadsetningu helstu stofnana innan iblGdarsveeda & AR8 og a 6. mynd. 1‘- L b "
Vid mat & umsokn um tiltekna starfsemi, t.d. verslun, innan ibGdarsveeda, par o I # - :_l: - .
sem ekki liggur fyrir deiliskipulag, er lagt til grundvallar Gttekt & frambodi & neer- ® Srqn;sko(l; ol , ; i =
pjénustu 7 viokomandi hverfi og ahrif hugsanlegrar starfsemi a umhverfio, s.s. i }_/m ugé ur grunns ,0_' | i o .
. . ) . L i @® Einkarekinn grunnskoli 2 .

vegna aukinnar umferdar, havada eda annars 6naelis af starfseminni og ahrif P i 1
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byggingar a yfirbragd hverfis. Gott adgengi iblGa hverfisins ad pjonustunni skal »

enn fremur lagt til grundvallar vid mat @ umsékninni (sja enn fremur kafla 3.3).

6. mynd: Ndverandi og fyrirhugadir grunnskélar 1 AR 2001-2024.

B Veirihattar pétting
B Minnihattar pétting
Ny atvinnusveedi o

7. mynd: Helstu atvinnusveedi i AR 2001-2024 (sja toflu 3).

3.1.5. Midborg og midsvaedi

A midsveedum er fyrst og fremst gert rad fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi,
stjérnsyslu og skrifstofum. Midsvaedi pjona ymist 6llu landinu, héfudborgarsveed-
inu 6llu eda nokkrum ibudarhverfum. A midsvaedum fer fram fidlbreyttari starf-
semi en rimast a verslunar- og pjénustusveedum, svo sem skrifstofur, menning-
ar- og pjonustustofnanir, veitinga- og gistihls og 1 sumum tilvikum hreinlegur ion-
adur og 1budir (sja gr. 4.4. 1 skipulagsreglugerd). | adalskipulaginu eru midsveedi
borgarinnar flokkud nidur eftir stefnu um meginstarfsemi. Um hvert svaedi gildir
akvedin stefnumdrkun og grundvallast hdn & mismunandi hlutverki peirra og
stadsetningu i borginni, sja AR2, Atvinna.

Midborg og nokkur midsveedi eru skilgreind sem meginkjarni. Par er starf-
semi sem pjonar landinu 1 heild sinni. Hér er m.a. att vid raduneyti, haestarétt,
mikinn hluta nams & haskoélastigi, rannséknarstarfsemi og hofudstodvar vio-
skiptalifsins. Auk pess ad pjéna o6llu landinu er meginkjarna aetlad ad pjona
sveedinu, bagjarhlutum, hverfum og stadbundnu upplandi. Svaedi innan megin-
kjarna eru nefnd M1, M2, M3 og M4.

M1. Midborg. | midborginni fer fram starfsemi sem pjénar landinu i heild, svo
sem a svidi stjornsyslu, vidskipta og menningar. Einnig myndar midborgin megin-
kjarna sméasoluverslunar, sértaekrar pjonustu og afpreyingar. Ad 60ru leyti er vis-
ad til Greinargeroar Ill, bréunaréeetiun midborgar-landnotkun.

M2. Hlemmur/Grensas. Fyrst og fremst rymisfrekar smaséluverslanir, skrifstofur,
stofnanir, ymis radgjafar- og pjonustufyrirteeki og fjarmalastarfsemi sem ekki
rdmast i midborginni. I Malum er auk pess gert rad fyrir I6ttum iénadi eins og Gt-
géafustarfsemi og prentidnadi. Annar Iéttur idnadur og verkstaedi eru vikjandi.

M3. Skeifan/Fen. Fyrst og fremst rymisfrekar smasolu- og heildverslanir asamt
|éttum idnadi. I16nadur skal p6 vera vikjandi.

sér og skal leita umsagnar og sampykkis umhverfis- og heilbrigdisnefndar um
deiliskipulag & svaedinu og stadsetningu starfsemi sem hugsanlega hefur meng-
unarhaettu 7 fér med sér.

Vakin er athygli & pvi ad starfsemi, sem fellur undir skilgreiningu athafna-
sveeda, getur einnig att heima a hafnar- og athafhasveedum (sja kafla 3.1.7.).

Al. Sudarvogur. Fyrst og fremst Iéttur idnadur. Skrifstofur og vinnustofur leyfdar
ad 6llu jofnu og ibudarhisnaedi 1 tengslum vid starfsemi & sveedinu.

A2. Hofda- og Halsahverfi, Gylfaflot, Hadegisméar og Smalond. Fyrst og fremst
|éttur idnadur, sem ekki hefur 7 for med sér mengun, verksteedi, umbods- og
heildverslanir, skrifstofur, pjonusta og rymisfrek verslun, svo sem bilasélur.

A3. Athafnasvaedi a Holmsheidi vid Sudurlandsveg. Fyrst og fremst gert raod fyrir
landfrekum idnadi og starfsemi sem hefur 6verulega mengunarhaettu i fér med
sér. Par ma einnig gera rad fyrir umbodsverslunum sem purfa stérar 160ir, s.s.
bilasélu.

A4. Esjumelar — austan Vesturlandsvegar. Fyrst og fremst framleidsluidnadur sem
ekki hefur teljandi mengunarheettu 7 for med sér, verksteedi og vorugeymslur.

A5. Esjumelar — vestan Vesturlandsvegar. Fyrst og fremst gert rad fyrir landfrek-
um umbods- og heildverslunum og vorugeymslum.

3.1.7. Hafnar- og athafnasvaedi

A hafnar- og athafnasvaedum er einkum gert rad fyrir starfsemi sem fellur undir
skilgreiningar fyrir hafnar-, athafna- og idnadarsveedi 1 skipulagsreglugero (sja gr.
4.8., 4.6. og 4.7.). Hvert hafnar- og athafnasveedi gegnir sinu hlutverki og gildir
eftirfarandi stefnumérkun um sveaedin (HA1-HAS & skipulagsuppdreetti, sja einnig
AR12, Reykjavikurhofn). Ekki skal gert rad fyrir ibGdarbyggd & hafnar- og at-
hafnasveedum. Innri hafnir eru syndar med sérstokum lit a péttbylisuppdreetti AR
2001-2024. 1 innri héfnum er mdgulegt ad gera minnihattar breytingar & hafnar-
bakka og bryggjum og minnihattar landfyllingar an pess ad breyta purfi adal-
skipulagi. Gera skal grein fyrir pessum breytingum 1 deiliskipulagi.

HA1. Oliuhofn i Orfirisey. A svaedinu skal eingéngu vera birgda-, rekstrar- og bjon-
ustustarfsemi oliustodvar.

HA2. Gamla hofnin. Fyrst og fremst skal gera rad fyrir hafnseekinni starfsemi, Gt-
gerd, fiskvinnslu, pjonustu vid sjavaritveg, landhelgisgaeslu, hafranns6knum og
tengdri starfsemi. Einnig er gert rad fyrir starfsemi sem fellur undir skilgreiningu
athafnasvaeda (sja gr. 4.6. i skipulagsreglugerd).

HA3. Hafnarsvaedi midborgarsvaedis. Stefna um svaedid kvedur & um samhaefingu
hafnarsvaedis og midborgar og par fari fram fjolbreytt hefébundin hafnarstarfsemi
med aherslu a pjonustu vid skemmtiferdaskip, fiskiskip og bata, menningarstarf-
semi og ferdapjénustu. A fyrirhugadri landfyllingu austan vid Ingélfsgard ma
koma fyrir adstodu fyrir skemmtiferdaskip.

HA4. Sundahofn (Klettasvaedi, Vatnagardar og Kleppsvik). Uppbygging a sveed-
inu skal fyrst og fremst midast vid starfsemi sem tilgreind er 7 gr. 4.8. og 4.6. i
skipulagsreglugerd. Meginlandnotkun i Sundahofn er fyrir fidlbreytta flutninga-
héfn med farmstodvar, gamavelli, vorugeymslur og vorudreifingu. Ekki er gert
rao fyrir frekari uppbyggingu smasoluverslunar a sveedinu.

HAS. Eidsvik-Geldinganes. A svaedinu er gert rad fyrir starfsemi sem fellur undir
skilgreiningar fyrir hafnar-, athafna- og idnadarsveedi i skipulagsreglugerd. Gert

er rad fyrir uppbyggingu fjdlnotahafnar & sunnanverdu Geldinganesi. Vid gerd
deiliskipulags verdur kvedid nanar & um afmoérkun landnotkunar & sveedunum.

3.1.8. Idnadarsveedi

A idnadarsvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir umfangsmikilli idnadarstarf-
semi eda starfsemi sem talin er geta haft mengun i fér med sér (sbr. gr. 4.7. 1
skipulagsreglugerd). | adalskipulaginu er gert rad fyrir ad slik starfsemi geti ver-
id innan hafnar- og athafnasveeda (sja kafla 3.1.7.) en afmorkun sérstakra idnad-
arsveeda a peim svaedum verdi akvedin i deiliskipulagi. | adalskipulaginu er af-
markad idnadarsveedi & Kjalarnesi i landi Saltvikur. bar er starfraekt slaturhds.
Ekki er gert rad fyrir uppbyggingu a annarri idnadarstarfsemi & pvi sveedi.

3.1.9. Opin svadi til sérstakra nota
3.1.9.1. A opnum svaedum til sérstakra nota er gert rad fyrir Gtivistariokun af

ymsum toga og mannvirkjagerd i tengslum vid Gtivistarnotkun & svaedinu (sbr.
gr. 4.12. 1 skipulagsreglugerd). Sja AR17, Heildarskipulag Gtivistarsveeda. Opin
svaedi, sem aetlud eru fyrir sértaeka starfsemi, eru merkt sérstaklega a landnotk-
unarkorti. A opnum svaedum til sérstakra nota ma gera rad fyrir veitumannvirkj-
um, s.s. deelu-, fraveitu- og spennistodvum, sem afmérkud verda i deiliskipulagi

viokomandi sveeda.

1. Laugarnes. Begjarsteedi, 5. Hof, Kjalarnesi. Hoftoft 13. Gufuneshofai 21. Ulfarsa nordan 29. Laugarnestangi
bagjarholl og kikjugardur 6. Hrafnhdélar, Samsstadir, 14. Videy Vesturlandsvegar 30. Vatnsmyri

2. Breidholt, Alaskareitur. sudvestanundir Stardalsfjalli, 15. Eyjar a Kollafirdi 22. Ulfarsa sunnan 31. Sudurstrond, Fossvogshakkar
Bagjarstaedi, kirkjutoft og fast upp vid brekkuna 16. Ulfarsa og Blikastadakré Vesturlandsvegar 32. Oskjuhli, Leynimyri
kirkjugardur 7. Oskjuhlio 17. Tréllafoss 23. Blikastadakro 33. Bugda

3. bingnes, Ellidavatni. 8. Tjoérnin og Vatnsmyrin 18. Andridsey 24, Grafarvogur 34. Ellidavatn, Raudavatn
Mannvirkjaleifar & fornum 9. Vesturhorn Laugarness 19. Osmelur og Hvalfjardareyri 25. Gufuneshofoi 35. Leirvogsa
Kjalarnesspingstad 10. Ellidaardalur 20. Ellidaardalur. Arnar og 26. Reynisvatn, Starmyri 36. Sudura

4. Esjuberg, Kjalarnesi. Forn 11. Mylluleekjartjorn i Heidmork nanasta umhverfi, 27. Nordurstrond, Geldinganes
kirkjugrunnur 12. Grafarvogur Blasteinsholmi 28. Videy, Engey, Akurey

Fridlystar fornminjar

Sveedi a nattdruminjaskra

D Hverfisverndarsveedi

8. mynd: Hverfisverndarsveedi, svaedi a nattdruminjaskra og fridlystar fornleifar.

M4. Kringlan. | Kringlunni skal fyrst og fremst gera rad fyrir smasoéluversiunum,
veitingahisum og ymiss konar afpreyingu og hételum auk skrifstofa.

M5. Vatnsmyri, Borgartiin, Keldur. A pessum svaedum verdi fyrst og fremst fiar-
mala-, hateekni- og pekkingarfyrirtaeki, rannséknarstarfsemi, hétel og pjénusta
tengd pessari starfsemi. | Vatnsmyri skal gert rad fyrir samgéngumiostoo.

M6. Artinshofdi/Grafarholt. Fyrst og fremst gert rad fyrir rymisfrekum verslun-
um og skrifstofum. Léttur idnadur og verkstaedi eru leyfd. Ad Ollu joéfnu er ekki
gert rad fyrir ibGdarhisnaedi eda hotelum.

M7. Mjéddin. Mjéddin er hluti af sveediskjarnanum Smarinn-Mj6édd og pjonar sem
slik Ollu hoéfudborgarsveedinu en einnig bagjarhlutum, hverfum og nanasta um-
hverfi.

MS8. Spongin, Hallar- og Hamrahlidarlond/Blikastadir. Starfsemi sem pjonar
hverfum og begjarhlutum med vorum til daglegrar notkunar, pjénustu, afpreyingar
og menningar. Skrifstofur og 1éttur idnadur og umbods- og heildverslanir leyfdar &
midsveedi i Grafarholti. | samvinnu vid Mosfellsbae skal unnin préunardsetiun um
uppbyggingu og notkun & midsveedunum 1 Hollum, Hamrahlidarlondum og Blika-
stadalandi.

3.1.6. Athafnasvaedi

A athafnasvaedum er fyrst og fremst gert rad fyrir idnadi sem hefur litla mengun-
arhaettu 1 for med sér, verkstaedum, landfrekri umbods- og heildverslun og voru-
geymslum (sbr. gr. 4.6. 1 skipulagsreglugerd). Almennt er ekki gert rad fyrir ibGo-
um a athafnasveedum, nema iblddum sem eru tengdar starfsemi a sveedinu.

[ adalskipulaginu eru skilgreind fidgur meginathafnasveedi, Héfdahverfi (A2),
Halsahverfi (A2), Esjumelar (A4) og athafnasveedi & Hélmsheidi (A3) vid Sudur-
landsveg (sja toflu 3). Athafnasveedid a H6lmsheidi er innan fjarsveedis B sam-
kveemt sveedisskipulagi vatnsverndar a héfudborgarsveedinu. A pvi sveedi skal
adeins gera rad fyrir starfsemi sem hefur éverulega mengunarheettu i fér med

3.1.9.2. | Videy er ekki gert rad fyrir breyttri landnotkun en pé méa gera rao fyrir
mannvirkjum, svo sem freedslusetri, gestamidst6d, fundar- og radstefnuadstdou
og gistiadstodu. Gongutengsl (géng eda bra) Gt T Videy verdi Gr Gufunesi.

3.1.9.3. Greeni trefillinn myndar umgjord um borgina og skilgreinir mork Gtmerkur
og péttbylissvaedis borgarinnar. Greeni trefillinn er samfellt skdégraektar- og Gti-
vistarsveedi og 10g0 er ahersla & ad svaedid samanstandi af fidlbreyttu nattarufari
par sem fléttast saman skograekt og 6snortin nattdruleg sveedi. Skégraekt innan
Greena trefilsins er akvoroud a grunni nattdrufarsittekta og heildarskipulags vio-
komandi sveeda. Ekki er gert rad fyrir byggd innan Greaena trefilsins en pé ma
gera rao fyrir mannvirkjum er tengjast almennri fristundaidju og Gtivistarnotkun a
svaedinu asamt tengibrautum um sveedid. Ekki er gert rad fyrir fjdlgun sumar-
hdsa a sveedinu en vidhalda ma og endurnyja ndverandi sumarhds. Med pvi er att
vid ad lagfeera ma has eda endurbyggja ny af sambeerilegri steerd og eldri his.

3.1.9.4. Gert er rao fyrir nyrri smabatahofn vid Grundarhverfi & Kjalarnesi.

3.1.10. Obyggo svaedi
A 6byggdum svaedum er ekki gert rad fyrir mannvirkjagerd en svaedin eru setlud

til almennrar Gtivistar (sbr. gr. 4.13. 1 skipulagsreglugerd). Obyggd sveedi ma
gera adgengileg med gonguslédum.

3.1.11. Landbinadarsvaedi

LandbUnadarsveedi samkvaemt AR2001-2024 eru a Kjalarnesi vid Brimnes, Salt-
vik og Méa og i Esjuhlioum par sem gert er rad fyrir baedi landblnadi og
smabylum (témstundabiiskap). Onnur landblnadarsvaedi eru sunnan vid Artinsa,
i Basum, Middal vid bvera og baeinn Stardal og Varmadal (sja einnig 4. mynd). A
landbdnadarsveedum er einkum gert rad fyrir byggingum og starfsemi sem teng-

ist blrekstri (sbr. gr. 4.14. i skipulagsreglugerd). | Esjuhlidum er asamt
smabylum heimilt ad byggja einstaka ibGdarhis an tengsla vid blskap.

3.1.12 Nattaruverndarsvaedi og hverfisvernd
a) Fridlyst sveedi eru synd a péttbylisuppdreetti og svaedi & nattdruminjaskra eru
talin upp a skyringarbladi AR18, Verndarsvaedi og synd a 8. mynd. Framkveemdir
a fridlystum svaedum eru hadar leyfi Nattdruverndar rikisins. Ad 6llu jofnu er ekki
gert rad fyrir mannvirkjagerd a sveedunum nema peim sem tengjast notkun
sveedanna til Gtivistar og nattdruskodunar.
b) Eftirfarandi paettir i nattarufari og lifriki & eftirtoldum sveedum skulu njéta for-
gangs og hverfisverndar vid gerd deiliskipulags sveedanna. Sveedin verda gerd
adgengileg folki & latlausan hatt, svo sem med stigum og upplysingaskiltum um
sérstodu peirra. Allri mannvirkjagerd skal haldid 1 lagmarki & hverfisverndar-
svaedum. Vid gerd deiliskipulags & grundvelli nattdrufarsattekta verdur metid i
hverju tilfelli fyrir sig hvort leita purfi umsagnar NattGruverndar rikisins ef deili-
skipulag kallar & framkveemdir sem geta haft i for med sér rask a jardmyndunum
og vistkerfum skv. 37 gr. laga um nattdruvernd. Afmoérkun hverfisverndarsveeda
er skilgreind a 8. mynd en itarlegri afmérkun verdur skilgreind 7 deiliskipulagi vio-
komandi sveeda. Eftirfarandi listi er ekki teemandi fyrir hverfisverndarsveedi.
Hverfisvernd minni sveeda er akvordud i deiliskipulagi peirra.
O Ellidaardalur: Arnar og nénasta umhverfi, Blasteinshélmi, hraun, votlendi og
molendi, og arbakki Dimmu, votlendi og fjiélbreytt fuglalif.
grodurfar og fuglalif.
o Ulfarsa sunnan Vesturlandsvegar, lifriki arinnar, umhverfi, votlendi og fugla-
Iif.
O Blikastadakro: Mjog lifrikar fiorur, audugt fuglalif.
O Grafarvogur: Leirur sem ekki hefur verid raskad, audugt fuglalif, fiolbreytt
landslag.
0O Gufuneshofdi: Storgrytt strond, storbrotio holtalandslag & kollinum.
O Reynisvatn: Starmyri, heillegt og groskumikid votlendi, fiélbreytt landslag.
0O Nordurstrond, Geldinganes: Fjélbreyttar, 6spilltar og lifrikar fiorur.
O Videy, Engey, Akurey: Fjolbreytt grodurfar, myrar, firur og graslendi. Varp-
stodvar allmargra fuglategunda.
0O Laugarnestangi: Sjaldgaefar plontutegundir innan borgar, 6snortin fijara.
O Vatnsmyri: Mikio fuglalif, varpland i borg.
0O Sudurstrond, Fossvogsbakkar: Fjélbreyttar leirur og strandgrodur, rikt fugla-
Iif, setlég med skeljum og pérungum fra hlyskeidi isaldar.
O Oskjuhlid, Leynimyri: Fj6lbreyttur grodur, votlendi og isaldarminjar.
0O Bugda: Groskumikid votlendi a fleedilandi, mikid fuglalif.
O Ellidavatn, Raudavatn: Nanasta umhverfi, grédurfar og fuglalif.

0O Sudura: Gréskumikio votlendi a flaedilandi, mikio fuglalif.

3.1.13. Votn, ar og sjor

Almennt er ekki gert rad fyrir ad byggt sé neer am og voétnum innan péttbylis-
sveedis borgarinnar en 100 m og i akvednum tilvikum allt ad 250 m og 20 m fra
sj6 og ekki sé hindrud leid fotgangandi med fram peim. Endanleg fjarleegd byggo-
ar fra votnum, am og sjo er skilgreind a grunni nattarufarsdttekta og deiliskipu-
lags viokomandi sveeda. Gera ma po rad fyrir mannvirkjum sem tengjast notkun
sveedanna til Gtivistar innan 100 m fra bokkum aa og vatna og innan 20 m fra
sj6. Afmorkun hverfisverndarsveeda vid ar og votn er akvordud a grunni nattdru-
farsattekta i deiliskipulagi viokomandi sveeda. Stefnt er ad pvi ad vinna heildar-
skipulag fyrir strandsveedi borgarinnar innan tveggja ara fra stadfestingu adal-
skipulagsins.

3.1.14. Sveeai fyrir fristundabyggo

Ekki er gert rad fyrir sveedum fyrir fristundabyggd innan sveitarfélagamarka
Reykjavikur.

3.1.15. Vatnsverndarsvaedi
Brunnsveedi er naesta nagrenni vatnsbdlsins og er algjorlega fridad nema fyrir
naudsynlegum framkvaemdum vatnsveitunnar.

Grannsveedi er utan vid brunnsveedi. Steerd og l6gun pess reedst af steerd
brunnsvaedis og jardvegspekju svaedisins og grunnvatnsstraumum sem stefna ad
vatnsbéli. Allar framkvaemdir & grannsveedi eru hadar strongu eftirliti til ad fyrir-
byggja sem minnsta breytingu & hripi regns og yfirbordsvatns nidur 7 grunnvatn.

Fjarsveedi greinist 1 tvennt, fijarsveedi A, sem er adalakomusveedi Grkomu fyrir
grunnvatnsstrauma, og fjarsvaedi B sem er fyrst og fremst Oryggissveedi og
einnig viokveemt vegna yfirbordsvatns sem berst inn & grannsveaedio.

| adalskipulaginu er gert rad fyrir nokkurri byggd & fjarsveedi B. Skipulags-
sveedin eru Nordlingaholt og athafnasveedi og hesthldsabyggd vid Sudurlandsveg,
austan Raudavatns. A fiarsveedi B parf, samkvaemt reglugerd, sampykki um-
hverfis- og heilbrigdisnefndar fyrir:

W Lagningu bundins slitlags a vegi og allar adrar framkvaemdir par sem notud

er olia af einhverju tagi.

B Nadhasum, fraveitum og rotprém.

B Framkveemd uppgraedslu og reektun.

W Stadsetningu @ mengandi starfsemi.

Oheimilt er ad flytja Grgang inn & svaedin til geymslu eda férgunar.

3.1.16. Efnistokusvaedi

Adalskipulagid setur ekki fram heildardaetlun um stadsetningu einstakra efnis-
tékustada i borgarlandinu. Adur en Geldinganes er tekid undir hafnarsveedi er
gert rad fyrir efnistoku a nesinu, m.a. 7 landfyllingar og hafnargerd. Ekki er gert
rad fyrir annarri efnistéku innan borgarlandsins par sem 16g um mat & umhverfis-
ahrifum nr. 106/2000 og reglugerd um sama nr. 671/2000 gilda. Matsskyldar
framkveemdir eru pegar efnistaka raskar 50.000 m? svaedi (ein eda fleiri namur
til samans) eda er 150.000 m® eda meiri (1. Vidauki, lidur 21). Framkveemdir eru
tilkynningarskyldar pegar aaetlud efnistaka raskar 25.000 m? sveedi eda steerra
(ein eda fleiri namur til samans) eda er 50.000 m® eda meiri, auk pess 0ll efn-
istaka & verndarsveedum (2. Vidauki, lidur 2a).

Onnur efnistaka heyrir ekki undir stefnumérkun 7 adalskipulagi ad 66ru leyti
en pvi ad ekki er gert rad fyrir efnistoku a eftirtéldum sveedum: innan Greena
trefilsins, @ opnum sveedum til sérstakra nota og a 6byggdum sveedum skv. skil-
greiningu landnotkunar & sveitarfélagsuppdreetti og péttbylisuppdraetti. Avallt
parf ad saekja um framkveemdaleyfi fyrir efnistoku skv. 27. gr. skipulags- og
byggingarlaga. Umradamanni eignarlands er p6 heimil an leyfis minni hattar efn-
istaka til eigin nota, sbr. 47. gr. nattdruverndarlaga, svo framarlega ad ekki sé
verid ad raska jarOmyndunum og vistkerfum sem njéta verndar skv. 37. grein
soému laga. Ad 00ru leyti er visad til VI. kafla nattaruverndarlaga (nr. 44/1999
m.s.br.) um nam jardefna.

3.1.17. Svadi undir nattaruva

Ekki er vitad um péttbylissveedi sem falla undir nattaruva i landi borgarinnar. Vid
gerd deiliskipulags undir hlidum Esju skal leita &lits Vedurstofu Islands um ofan-
flodahaettu.

3.1.18. Pjodminjaverndarsvaedi
Fridlystar fornleifar i landi borgarinnar eru & sex stéodum:
W Laugarnesi. Bagjarstaedi, bagjarholl og kirkjugardur.
M Breidholti, Alaskareitur. Begjarstaedi, kirkjutoft og kirkjugardur.
B Pingnesi, Ellidavatni. Mannvirkjaleifar & fornum Kjalarnesspingstad.
B Esjubergi, Kjalarnesi. Forn kirkjugrunnur
W Hofi, Kjalarnesi. Hoftoft.
W Hrafnh6lum, Samsstédum, sudvestan undir Stardalsfjalli, fast upp vid brekk-
una.

Um stadsetningu fornleifa i Reykjavik visast til fornleifaskrar Reykjavikur. bar
sem ekki liggur fyrir adal- og deiliskraning fornleifa skal gerd fornleifaskraning
adur en radist er i1 deiliskipulagsgerd eda veitt heimild fyrir verklegum fram-
kveemdum. Vid gerd deiliskipulags skal fara fram nanari skodun og skraning forn-
leifa ad héfdu samradi vid Arbasjarsafn og eftir atvikum Fornleifavernd rikisins. |
skilmalum deiliskipulags og a uppdrattum skal gerd grein fyrir fornminjum og
pbeim reglum sem um peer gilda a hverjum stad. Almennt skal stefnt ad pvi ad
raska ekki fornminjum sem verndargildi hafa.

Ekki er gert rad fyrir mannvirkjagerd sem raska mun minjunum. Gerd verour
grein fyrir frioudum hisum 1 deiliskipulagsaaetiunum.

3.1.19. Sorpforgunarsvaedi

Naverandi sorpforgunarsveedi er & Alfsnesi og er azetlad ad svaedid taki vid sorpi
til arsins 2014. Sveedi fyrir sorpférgun a timabilinu 2014-2024 hefur ekki verid
valinn stadur. Fra arinu 1991 hafa sveitarfélégin a hofudborgarsveedinu att sam-
starf vid sorpflokkunar- og férgunarstédina Sorpu. Urdunarstadur Sorpu er & Alfs-
nesi og er gert rad fyrir ad sorp verdi urdad i 30 ha lands fram til arsins 2014.
Akvéroun um stadsetningu & uréunarstad eftir 2014 verdur tekin innan nokkurra
ara.

3.1.20. Takmorkun a starfsemi nzeturklibba i Reykjavik

Oheimilt er ad veita leyfi til starfreekslu og reksturs naeturklibba a skipulags-
svaedinu nema tiltekid sé sérstaklega i deiliskipulagi ad starfsemi peirra sé heim-
il. Med neeturkldbb er att vid veitingastad med reglubundna skemmtistarfsemi

pbar sem adalahersla er 16gd a afengisveitingar og syningu a nektardansi i at-
vinnuskyni (sbr. i-lid 9. gr. laga um veitinga- og gististadi nr. 67/1985 m.s.br.).

3.2. Landnotkun i Vatnsmyri, Alfsnesi og austurhluta Ulfars-
ardals 2001-2024

3.2.1. Landnotkun i Vatnsmyri
Adalskipulagid gerir rad fyrir ad uppbygging 1 Vatnsmyrinni a skipulagstimabilinu
verdi 1 eftirfarandi afongum:

2001 - 2016:

begar NA-SV (06-24) flugbrautin verdur 16g0 nidur opnast moguleiki & uppbygg-
ingu a tveimur svaedum. Annars vegar um 7 ha sveedi naest Hringbraut og hins
vegar um 9 ha sveedi austan nGverandi ibldarbyggdar i Skerjafirdi (sja sveedi | og
Il'a 1. mynd og toflu 1-3) en uppbygging pessara sveeda mun ekki hefjast fyrr en
flugoryggi, sem brautin veitir, verdur tryggt annars stadar.

Samkveemt bokun borgarstjora og samgénguradherra vegna Reykjavikurflug-
vallar fra 14. juni 1999 er gert rad fyrir ad snertilendingar 1 afinga- og kennslu-
flugi flytjist & nyjan flugvéll i ndgrenni héfudborgarsvaedisins. 1 flugmaladaetiun er
radgert ad hefja framkveemdir vid hann arid 2003 og vid pad midad ad heegt sé
ad flytja pangad efinga-, kennslu- og einkaflug. Adalskipulagio gerir rad fyrir ad
oll slik starfsemi, p.e. baedi flug og starfsemi tengd pvi, verdi flutt fra Reykjavik-
urflugvelli pegar buid verour ad koma upp adstéou fyrir pad & pessum nyja stad.
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Vid pann flutning opnast préunarmoéguleikar & um 11 ha sveedi austur af Ha-
skélasveaedinu og Litla-Skerjafirdi (sja sveedi Ill & 1. mynd og toflur 1-3). Tima-
setningar & uppbyggingu sveedanna eru hadar flutningi & ofangreindri starfsemi.

2016 - 2024:

A sidasta hluta skipulagstimabilsins verdi hafist handa vid ad undirbla svaedid
fyrir frekari uppbyggingu. bPetta verdur gert i samradi vid samgonguyfirvold enda
hafi pau pd métad sér stefnu um framtid innanlandsflugs. Adalskipulagid gerir
rad fyrir ad mogulegt verdi ad reka A-V flugbrautina frad 2016 til loka skipulags-
timabilsins og er pvi fratekid rymi a skipulagsuppdreetti i pessum tilgangi (sja 2.
mynd). Framvinda malsins alls verdur hins vegar ad leida 1 lj6s hvers konar flug-
starfsemi verdur fysilegt ad reka i Vatnsmyrinni & pessum hluta skipulagstima-
bilsins en slikt er & valdi samgoénguyfirvalda.

Vid gerd deiliskipulags & umraeddum sveedum verdur studst vid heildarskipu-
lag sem neer til alls sveedisins. Stefnt er ad pvi ad efna til samkeppni um heildar-
skipulag Vatnsmyrarinnar & kjortimabilinu 2002-2006, &0ur en uppbygging hefst,
sem tryggir ad sveediod verdi skipulagt sem heild. Nanar er fjallad um breytingar a
landnotkun i Vatnsmyri i AR21, Vatnsmyri.

3.2.2. Landnotkun a Alfsnesi og austurhluta Ulfarsardals 2001-2024

A 3. og 4. mynd er gerd grein fyrir landnotkun i austurhluta Ulfarsardals og &
Alfsnesi fram til arsins 2024. Allt land, sem er T eigu borgarinnar, er skilgreint
sem opid sveedi til sérstakra nota ad undanskildu sorpférgunarsvaedinu a Alfs-
nesi. Eftir 2014 er pad svaedi einnig skilgreint sem opid sveedi til sérstakra nota.
Ad 60ru leyti er naverandi notkun & sveedunum 16g0 til grundvallar vidé akvordun
um landnotkun. Vid gerd deiliskipulags og veitingu byggingarleyfa & sveedunum
skal avallt taka mid af pvi ad eftir 2024 mun risa par bléndud byggd i péttbyli.

3.3. béttleiki byggdar og nytingarhlutfall
| adalskipulagi er fyrst og fremst mérkud stefna um landnytingu og péttleika
byggdar a landnotkunarsveedum (sbr. skipulagsreglugerd nr. 400/1998) en
nytingarhlutfall & smeerri reitum og einstokum [66um verdur alfarid akvedid i
deiliskipulagi. Péttleiki ibudarbyggdar er gefinn til kynna med steerdinni 1buod-
ir/ha (sja toflu 2) en nytingarhlutfall atvinnusveeda sem hlutfall milli heildargélf-
flatar & svaedi og flatarmals svaedisins (sja toflu 3).

begar fjallad er um byggingarleyfi & 160 a sveedi par sem ekki liggur fyrir deili-
skipulag (malsmedferd skv. 3. mgr. 23. gr. skipulags- og byggingarlaga) skal
taka mid af stefnu adalskipulags um péttleika, byggingarmagn og yfirbragd
byggdar & sveedinu, auk pess sem ahrif viokomandi byggingar a goétumynd,
atsyni, skuggavarp, pjonustustofnanir, bilasteedapdrf og umferdarsképun eru
metin. Ef ekki liggja fyrir skilmalar um sveaedid 1 adalskipulaginu skal taka tillit til
haedar neerliggjandi hisa vid sému goétu og/eda nytingarhlutfalls & vidkomandi
gétureit, auk pess sem ahrif & fyrrgreinda peetti skulu metin. 1 tilvikum sem
pessum skal fara fram grenndarkynning (sbr. 7. mgr. 43. gr.) og pess skal avallt
geett ad framkveemdin leidi adeins til overulegra breytinga & byggdamynstri
hverfisins.

bPegar lagt er fyrir deiliskipulag med tilteknum péttleika byggdar og/eda
nytingarhlutfalli skal geeta samraemis vid stefnu adalskipulags um péttleika og
yfirbragd byggdar a viokomandi svaedi (sbr. téflur 1, 2 og 3) og/eda péttleika og
yfirbragd neerliggjandi svaeda ef ekki liggur fyrir stefna um sveaedid 1 adalskipulag-
inu. Jafnframt pessu skal avallt meta heildarahrif uppbyggingar & adliggjandi
byggd og umhverfi og ahrif umferdarsképunar & samgongukerfi.

3.4. Lagmarksstardir deiliskipulagssvada
Eftirfarandi gildi almennt um Iagmarkssteerdir deiliskipulagssveeda:

1. Lagmarkssteerd svaedis innan naverandi byggdar: Einn gotureitur.

2. Lagmarkssteerd sveedis a nyjum ibddarsveedum: Eitt skélahverfi.

3. Lagmarksstaerd deiliskipulagssvaedis & nyjum atvinnusveedum: A smaerri
svaedum verdi allt sveedid tekid fyrir (<50 ha) en & steerri sveedum (t.d.
Geldinganesi og Hélmsheidi) fylgi hverju deiliskipulagi heildarstefnumérkun
sem tekur til alls sveedisins (sampykkt 1 borgarstjorn) sem inniheldur
gatnakerfi, skiptingu landnotkunar nanar en kvedid er a um i adalskipulagi,
afangarodun deilisvaeda og skiptingu byggingarmagns.

4. Fyrir steerri bléndud svaedi (sbr. Ulfarsfell, Vatnsmyri og Gufunes) verdi gert
rammaskipulag (heildarskipulag) sem verdur hluti forsagnar fyrir gerd deili-
skipulags a viokomandi svaedum, sbr. akvaedi i adalskipulaginu.

3.5. Bilast®di

| midborginni er gert rad fyrir a® mogulegt verdi ad vikja fra lagmarkskréfum
skipulagsreglugerdar um fjolda bilasteeda og par verdi almennt gerd su krafa ad
eitt bilastaedi fylgi hverri 1bid og eitt steedi & hverja 50 m? atvinnuhtsnaedis. |
deiliskipulagi einstakra svaedi verdur eftir sem adur moégulegt ad vikja enn frekar
fra krofum um fjolda bilastaeda en pa verdi synt fram & ad bilastaedaporfin verdi
uppfyllt med 66rum heetti.

[ midborginni og 66rum midsvaedum skal stefnt ad pvi ad sem flest bilastzedi
verdi 1 bilasteedahlsum, nedanjardar, inni i byggingum, ad hlsabaki eda med
peim heetti 66rum ad sem minnst réskun verdi & gétumyndinni. I deiliskipulagi
verdi beitt akvaedum sem hvetji framkveemdaadila til ad leita slikra lausna i bila-
staedamalum.

Bilasteedastefna fyrir midborgina, sem birtist 1 ritinu bréunaraaetiun midborg-
ar-Samgéngur, gildir ad 6llu leyti afram.

[ veentanlegri byggd & landfyllingu vid Ananaust verdur vikid fra kréfum skipu-
lagsreglugerdar um fjolda bilsteeda og verdur synt fram a pad i deiliskipulagi
hvernig porfinni verdur meett (sja AR16, Bilasteedi).

Nanari akveedi um bilasteedi vardandi ahrif & asynd byggdar verda sett fram i
riti um geedi byggdar 1 ibddarhverfum og a atvinnusveedum (sja markmid 2.2.a)
sem verdur leidbeinandi vid gerd deiliskipulags. Stefna borgarinnar um frambod,
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% Adveitustéo Adveitukerfi Landsvirkjunar

stadsetningu og gjaldskyldu bilasteeda, sem midar ad pvi ad styra umferdar-
fleedi og hafa ahrif a ferdavenjur, verdur sett fram i samgongustefnu Reykja-
vikur.

4., Samgongur

A skipulagsuppdreetti er gerd grein fyrir stofn- og tengibrautum, misleegum
gatnamétum, gongubrdm og undirgdngum, stofn- og tengistigum (sja AR13
og AR15). Meginleidir almenningssamgangna, par sem straetisvagnar eiga ad
njéta forgangs i umferdinni, eru syndar a sérkorti (9. mynd). Med forgangi i
umferdinni er att vid sérakreinar, par sem peim verdur vid komid, og forgang
a ljésastyrédum gatnamétum, sja nanar AR14, Almenningssamgongur.

Sundabraut er synd alla leid upp & Kjalarnes a skipulagsuppdraettinum par
sem gert er rad fyrir ad han verdi 16g0 pa leid. Timasetning framkveemda fer
eftir akvoroun Alpingis.

Vid hénnun gatnaméta Kringlumyrarbrautar og Miklubrautar verdi gert rad
fyrir ad 6nnur gatan verdi nidurgrafin og ad haedarlega peirrar gotu, sem vero-
ur afram a yfirbordinu, breytist sem minnst fra pvi sem na er.

Lagt er til ad skodadir verdi kostir pess ad tengja Kdpavogsgong einnig
vid Stekkjarbakka vid frumhonnun pessara mannvirkja.

beaer gatnaframkveemdir, sem eru matsskyldar eda tilkynningarskyldar
samkvaemt l6gum nr. 106/2000, eru listadar sérstaklega & AR13, Gatna-
framkveaemdir og umferdarskipulag.

Helgunarsvadi stofn- og tengibrauta

Helgunarsveedi stofnbrauta skal midast vid allt ad 50 m at fra midlinu vegar
og helgunarsveedi tengibrauta allt ad 30 m fra midlinu vegar. Nakveema legu
og breidd helgunarsveeda skal akveda i deiliskipulagi.

Helgunarsvaedi mislaegra gatnamoéta

Vid gerd deiliskipulags sveeda, sem liggja ad misleegum gatnamo6tum, skal
tekio tillit til pess rymis sem gatnamétin purfa. Jafnframt skal tekid tillit til
pess rymis sem parf fyrir gangandi, hjélandi og ridandi par sem pad a vid.

Stofn- og tengistigar

Stofnstigar borgarinnar eru ad 6llu jéfnu 3 m breidir stigar med bundnu slit-
lagi. Stofnstigar eru megingdngu- og hjolreidaleidir um borgarlandid og
mynda samhangandi net med u.p.b. 1000 m moskvasteerd og taka mid af al-
mennum ferdakrofum, praeda Utivistarsveedi borgarinnar og tengjast na-
grannasveitarfélogum. Utan péttbylissveedisins eru stigarnir ekki 1 6llum til-
vikum med bundnu slitlagi og gefur framsetning peirra & péttbylisuppdreetti
eingdngu til kynna stadbundna legu peirra sem verdur nanar Utfeerd i deili-
skipulagi. Tengistigar tengjast stofnstigum og eru 2,53 m & breidd med
bundnu slitlagi. beir flétta saman byggd og ativistarsveedi og eru aetladir fyrir
gangandi og hjoélandi umferd innan einstakra borgarhluta og tengjast pjon-
ustu innan peirra, s.s. skoéla, verslun og almenningssamgongum.

5. Veitur

bPréun byggdar, landnotkun og landnyting a einstokum sveedum raedur mestu
um skipulagningu og uppbyggingu veitukerfa borgarinnar. Meginverkefni
veitustofnana tengjast pvi nyrri ibddarbyggd og atvinnusveedum, auk end-
urnyjunar eldri lagna. Vid mannvirkjagerd a vinnslusveedum vegna jardhita
skal haft samrad vid Orkuveitu Reykjavikur.

Veitustofnanir borgarinnar eru nd sameinadar i einu fyrirtaeki, Orkuveitu
Reykjavikur, sem pjonar mérgum sveitarfélogum 1 nagrenni Reykjavikur.
Veitusveedi fyrirteekisins er afar mismunandi eftir pvi hvort um er ad reeda
kalt vatn, heitt vatn eda rafmagn. Sja AR19, Hita-, rafmagns- og vatnsveita
og 10. mynd.

A naestu arum er fyrirhugad ad byggja nyja virkjun & Hellisheidi. S virkjun
mun 1 fyrstu einungis framleida rafmagn en einnig heitt vatn sidar. Gert er
rad fyrir ad adveituaed verdi 16gd fra virkjuninni ad geymum & Reynisvatns-
heidi. Ef lagafrumvarp um nyskipan raforkumala verdur ekki sampykkt parf
ad leggja haspennulinu (streng ad hluta) fra virkjuninni ad veentanlegri ad-
veitust6d Orkuveitunnar a Raudavatnssveedi. Nyr midlunargeymir verdur
byggdur & Reynisvatnsheidi vid hlid nldverandi geyma. Helsta fyrirhugud fram-
kveemd 1 flutningakerfi hitaveitunnar er feersla Reykjaseda milli Sudurlands-
vegar og Hofdabakka. Helsta fyrirhugud framkveemd vid dreifingu a heitu
vatni er faersla og staekkun stofnaedar i vesturborg Reykjavikur i tengslum vid
aformada feerslu Hringbrautar.

Medal helstu framkveemda vegna rafveitu ma nefna ad adveitustodin vid
Vesturlandsveg verdur endurbeett, adveitustodin vid Borgartin verdur einnig
endurbyggd fyrir gaseinangradan rofabuinad i stad nGverandi banadar og nyr
adveitustrengur verdur lagdur milli stédvanna til ad auka flutningsgetu.

A naestu arum verdur byggdur 11.000 m? vatnsgeymir & Reynisvatnsheidi
og lokid verdur vid lagningu stofnaedar fra Hofdabakkabrd, um Gullinbrd,
Strandveg og Vikurveg ad Grafarholti og verdur hin sidar framlengd i Geld-
inganes og Alfsnes. Byggdar verda deelustédvar til ad pjona efri hluta Grafar-
holts, auk Hamrahlidar- og Ulfarsfellssvaeda.

[ deiliskipulagi skal huga ad stadsetningu fiarskiptamannvirkja. Leitast
skal vid ad fjarskiptafyrirteeki samnyti mannvirkin.

Hreinsist60 med Gtraesi vid Klettagarda var tekin i notkun arié 2002. Fall-
id verdur fra byggingu hreinsistédvar og Utreesis & nordanverdu Geldinganesi
sem greint var fra 1 Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016. bess i stad mun
fyrirhugud deelustdo vid Gufunes tengjast hreinsistodinni vid Klettagarda. Sja
AR20, Fraveita, efnistaka og sorpférgun og 11. mynd.
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= Adaldtrasir, snidlagnir, safnlagnir

— Fyrirhugadar adaltrasir, |
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10. mynd: Stofnkerfi hitaveitu, vatnsveitu og rafveitu.

11. mynd: Fraveita. AdalUtrasir, hreinsistodvar og deelustodvar.



