ADPALSKIPULAG REYKIAVIKUR

B-hluti — leidbeinandi forsendur

og skyringargégn. Megin forsendur,
hugmyndafraedi og aherslur sem
eru leiobeinandi og ho6fd til hlid-
sjonar viod frekari breytingar a adal-
skipulaginu, tulkun hinnar bindandi
stefnu og eftir atvikum vid métun
skipulags og akvardanatéku a neori
stigum skipulagsgerdar

Forsendur og aherslur sem sam-
pykktar voru med AR2010-2030 og
halda gildi sinu i AR2040. Kaflar
AR2010-2030, sem halda gildi sinu

i meginatridum en fa nyja yfirskrift
vegna nys skipulagstimabils, asamt
skyringum um pad sem fellt er

ar gildi. Oll bindandi markmid og
akvaedi sem sett eru fram i viokom-
andi kéflum og eiga ad halda gildi
sinu, eru einnig sett fram i greena
heftinu i A-hluta. Ef upp kemur mis-
reemi milli pess sem kemur fram i
A-hluta adalskipulagsins og pess
sem kemur fram i pessu skijali, gildir
pad sem sett er fram i A-hlutanum.

Februaar 2014/ April 2021

Eftirfarandi kaflahlutar, t6flur, texta-
rammar, kort og myndir — sem innihéldu
bindandi stefnu — munu falla ur gildi i
Adalskipulagi 2010—2030 m.s.br. Sja
adgengilega kafla & adalskipulag.is:

1) Bléndud byggd vié Sundin, mynd
13. ibudarbyggd og bléndud byggd
2010—2030 m.s.br. — toflur og kort -
felld ur gildi i heild sinni, bls. 32-33,
sbr. uppfeersla stefnunnar i 3. kafla i
pessu riti.

2) Mynd 14. Lykilpréunarsveedi
adalskipulagsins — forgangsrédun
sveeda, & bls. 34, — asamt markmidum
i litudum textaramma, felld dr gildi,

3) Ellidarvogur, bls.38-39, litadir texta-
rammar um byggingarmagn og tima-
setningar felldir ur gildi.

4) Vatnsmyri, bls. 40-41, litadir texta-
rammar um byggingarmagn og tima-
setningar felldir ur gildi.



Borgin vio Sundin

- PROUN REYKJAVIKUR TIL ARSINS 2030
- PETTING BYGGDAR OG FORGANGSRODUN
- BLONDUD BYGGP VID SUNDIN
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[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er gert rad
fyrir pvi ad ad minnsta kosti 90% allra nyrra ibuda &
skipulagstimabilinu risi innan naverandi péttbylismarka.
Markmidid erad skapa heildstaedariog péttariborgarbyggd
og nyta par med betur land og fjarfestingar i gatna- og
veitukerfum og pjonustustofnunum. Med péttari byggd
dregur almennt Ur vegalengdum, samgdngukostnadi
og umhverfisahrifum samgangna. Til ad framylgja pessu
markmidi er uppbygging @ midleegum sveedum i algjorum
forgangi.

pbrju svaedi gegna lykilhlutverki i préun Reykjavikur &
naestu dratugum, Vatnsmyri, Ellidadrvogur og Midborgin-
Gamla hofn. Gert er rad fyrir ad & pessum sveedum
risi pétt blondud byggd sem fellur ad markmidum
adalskipulagsins um sjalfbzera og hagkveema borgarproun.
Med uppbyggingu pessara svaeda og fjolmargra minni
péttingarreita verdur snuid vid aratugalangri Utpenslu
Reykjavikur. Vexti borgarinnar verdur beint inn & vid.

Markmidid er ad skapa heilsteypta byggd med
borgarmidudu gatnakerfi par sem vistvaenir ferdamatar
verda i fyrirrimi. A préunarsveedum innan nuverandi
byggdar risi pétt blondud byggd i manneskjulegum
meelikvarda. A slikum svaedum samtvinnast ibudir,
skrifstofur, verslun og pjénusta innan somu goétureita.
Byggdin verdi yfirleitt 3-5 haedir og péttleiki ekki minni
en 60 ibudir & hektara. bess verdi geett ad pétting
byggdarinnar samraemist vel sdgulegu byggdamynstri
midborgarinnar. Ekki verdi gengid 4 opin graen sveedi med
utivistar- eda verndargildi.

Adalskipulagid 2010-2030 er fyrsta heildarskipulag
borgarinnar par sem ekki er gert rad fyrir nyjum
uthverfum i jadri byggdarinnar. Verkefni naestu aratuga er
ao fullbyggja Borgina vid Sundin.
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PROUN REYKJAVIKUR TIL ARSINS 2030

Hversu hratt vex Reykjavik?

Vid métun stefnu til framtidar er naudsynlegt ad gera
sér grein fyrir pvi hver voxtur borgarinnar verdur. Til ad
gera aaetlanir um porf fyrir nytt land undir péttbyli, um
fiélgun ibuda og um staekkun atvinnuhusnaedis purfa ad
liggja fyrir spar um fjélgun ibua og starfa. Reykjavik er hluti
af husnaedis- og atvinnumarkadi hofudborgarsvaedisins og
raunar alls Sudvesturlands. Stefna borgarinnar i atvinnu-
og htsnaedisméalum, svo sem um frambod byggingarlands
og um gadi umhverfis og pjonustu, er pvi mikilveeg
forsenda iblaspar. Iblaspa adalskipulags er ad grunni
til visindaleg spa byggd a hlutleegum forsendum en ekki
sidur soknaraaetlun um fjélgun ibla og starfa.

OVISS FRAMTID
Hvernig a Reykjavik eftir ad standa sig i samkeppninni
um nyja ibda og ny atvinnutaekifaeri? Hvernig reidir [slandi

af i samkeppni pjédanna? Heldur hofudborgarsveedid
afram ad vaxa hradar en 6nnur svaedi landsins eda spretta
fram ny vaxtarsvaedi? Hvernig breytist aldurssamsetning
ibuanna? Hvada breytingar verda & fjolskyldugerd og
feedingartidni? Hversu eftirsott verdur ad flytja til islands a
naestu dratugum? Hversu hratt vex Reykjavik?

Framtidin er alltaf dviss, ekki sist & timum pegar blikur
eru 4 lofti & flarmalamoérkudum, i umhverfismdlum og
i alpjédasamfélaginu almennt. Spar til framtidar verda
hadar steerri skekkjumorkum. begar horft er til stodu
[slands i alpjodlegu samhengi og til peirra djupleegu
krafta sem hafa métad préun i heiminum & undanférnum
aratugum er pd ekki astaeda til annars en ad zetla ad
samfélag & [slandi haldi 4fram ad vaxa og dafna. bad veltur
hins vegar mjog & pvi hvernig haldid verdur & malum og
unnid ur peim taekifeerum og égnunum sem framundan
eru.

Stada og styrkur Reykjavikur og Islands alls eru
samofin, pétt vissulega séu hagsmunir olikir i einstokum
atridum eftir landsveedum. Teeplega 40% landsmanna bua
i hofudborginni, um 63% bua & héfudborgarsvaedinu og
teeplega 80% ibua landsins eru i innan vid klukkustundar
flarleegd fra Reykjavik. Efling hofudborgarinnar er
pvi styrkur fyrir landid sem heild, ekki sist & timum
vaxandi alpjédavaedingar. Segja ma ad Reykjavik sé
utvordur landsins i hinni alpjédlegu samkeppni um
ungt velmenntad folk, pekkingarfyrirtaeki, fjarfestingar,
ferdamenn og vidburdi. Péttbylispréun og myndun borgar,
med tilheyrandi eflingu sjavarutvegs, idnadar, verslunar,
menntunar og menningar, hefur verid forsenda pess ad
islenskt samfélag hefur stadid af sér efnahagskreppur og
landflétta. Hversu vel islendingum reidir af i samkeppni
pjédanna veltur pess vegna ad stérum hluta & pvi hversu
vel gengur ad efla og baeta Reykjavik sem hofudborg
landsins.
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I Adalskipulagi Reykjavikur er lagdur grundvéllur ad
pvi hvernig vid setlum ad hlu ad styrkleikum borgarinnar
og hvernig vid getum baett Ur veikleikum i innvidum
hennar. Skyr syn til framtidar, sem breid satt er um, er pad
sem helst vinnur gegn dvissunni.

IBUAPROUN I REYKJAVIK

Reykjavik hefur vaxid jafnt og pétt i gegnum aratugina,
hvort sem midad er vid ibuafjdlda og storf eda byggdina
sjdlfa. Segja ma ad fjolgun ibua og starfa sé visbending
um ad borgarsamfélagid dafni. Slik préun stadfestir ad
borgin hefur addréttarafl sem svaedi til busetu og til
atvinnurekstrar.

i nyju adalskipulagi fyrir Reykjavik er gert rad fyrir pvi
ad borgin haldi 4fram ad vaxa og dafna. Pott ymsar blikur
séu 4 lofti til skemmri tima litid er gengid ut fra pvi ad &
skipulagstimabilinu 2010-2030 verdi medalfjélgun ibua |
Reykjavik apekk og undanfarin 20 ar.

Styrkleikar

Veikleikar

Nyrsta héfudborg heims

Ndleegd vid einstaka nattiru

Hreint loft, hreint vatn, hrein orka
Landrymi

Menningarleg sérstada

Hoéfudborg - stjérnsyslumidst6d

Fidlbreytt atvinnulif

Haskdlaborg

Hafnarborg - midstéd i Nordur-Atlantshafi
Lifandi midborg - ferdamannaborg

Gott menntakerfi - hatt hlutfall menntadra
Oflugt velferdar- og heilbrigdiskerfi
Ficlbreytt menningarlif - menningarborg
Hatt hlutfall yngra félks

Fridlslynt samfélag

Fridscel borg i félagslegu jafnveegi
Heefilega stér borg

Landfreedilega afskekkt

Fiarleegd & markad, vaxandi flutningskostnadur
Langir vetur, skammdegi - vedurfar

Nattoruva

Litill menningarheimur

Einsleitt samfélag

Ekki virk i alpjédasamfélaginu

Of mikil fiarleegd i alpjédaflugvall

Of dreifd byggd og einsleit landnotkun
Einhcefar samgdéngur og Svistveenar

Of mikid land undir einkabilinn

Skortur & péttri hdgeeda borgarbyggd

Litil gcedi i almenningsrymum

Litid hagkerfi - hagkveemni smeedarinnar
Veikt bakland innanlands - vex hcegast Nordurlandaborga
Of mérg sveitarfélog & héfudborgarsveedinu
Skortur & samvinnu vid ndgrannasveitarfélég

Tafla 1. Styrkleikar og veikleikar Reykjavikur og héfudborgarsveedisins. Byggt d umreedu vid gerd Séknardaetlunar, atvinnustefnu og gerd langtimafidrhagsdeetlunar.
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OFLUGT BORGARSAMFELAG FORSENDA
VAXTAR i LANDINU

Saga byggdar & [slandi einkennist af miklum sveiflum

i ibuafjolda. Hid fabrotna landbunadarhagkerfi var
sérlega vidkveaemt fyrir hvers kyns éaran, af voldum
eldgosa, jardskjélfta, hafiss, kuldaskeida og bolusatta.
Samfélagid var aftur 8 moti fljott ad jafna sig og eftir
storfellda ibuafsekkun kom oftast kréftug ibuafjélgun.
Med eflingu sjavarutvegs og idnveedingu undir lok 19.
aldar var timi hinna miklu sveiflna i mannfjéldapréun
lidinn. Sidasta skeid folksfeekkunar 4 [slandi, 4 9. ratug
19. aldar, ma eins og fyrri hallzeri rekja ad mestu til
eldgoss, hafiss og hardinda. pad var hins vegar olikt
med pessu skeidi og hinum fyrri ad ni var mannfellir
ekki umtalsverdur heldur fér folk dr landi. Heimur
[slendinga hafdi staekkad. Ny taekifeeri skdpudust eftir
a0 erlend skipafélog foru ad bjéda upp & reglubundnar
siglingar til Vesturheims. Folksflutningar til Vesturheims
urdu po ekki vidvarandi. Hid vaxandi islenska péttbyli
og bzejarsamfélag sem myndadist hér a landi um 1900
hafdi betur i samkeppninni um ibua sveita landsins.
RUmum 100 drum eftir ad Vesturferdir [slendinga nadu
hamarki vard aftur félksfaekkun & Islandi, nd af véldum
efnahagskreppu en ekki nattiruhamfara.
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Tafla 2. Forsendur vaxtar til 2030 - Lykiltolur midad vid
ibOaspd (midspa)

ibuafisldi 2030 143.400

Filgun iboa 2010-2030 25.000

iboar @ ibvd 2030 2,24

Nyjar ibodir 2010-2030 14.500
Fidlgun starfa 2010-2030 15.000 (18.000)
Aukning atvinnuhisncedis 2010-2030 1.000.000 m?

Mynd 1. [buapréun i Reykjavik 1889-2012. [ spd adalskipulagsins var gert rdd
fyrir ad Reykvikingum faekkadi um 1242 d drunum 2009-2012, en i reynd vard
ekki faekkun d timabilinu.

PROUN TIL FRAMTIDAR

ibuaspa adalskipulagsins er grundvéllud & spa
Hagstofu [slands um ibtapréun & Islandi til arsins
2050. | spa adalskipulagsins er gengid Ut fra pvi ad &
sudvesturhorninu verdi afram helsta vaxtarsvaedi landsins.
Gert er rad fyrir ad ibuum & hofudborgarsvaedinu og
jadarsvaedum pess fjolgi jafnt og pétt, eda um taep 0,8%
a0 medaltali 4 ari til rsins 2050, en medalfjélgun a landinu
i heild verdi um 0,6%. [btaspar Hagstofunnar og par med
adalskipulagsins byggjast fyrst og fremst & lydfraedilegum
breytum en ekki er sérstaklega tekid tillit til efnahagslegra
breytna.

Fjolgun ibua & hofudborgarsvedinu hefur verid or
4 undanférnum arum. ibdum hefur ad medaltali fjdlgad
par um 1,60% 4 ari sidastlidin 20 ar. A peim tima hefur
arleg fi6lgun numid um 0,97% i Reykjavik. [ ibuaspa
adalskipulagsins til arsins 2030 er gert rad fyrir mun haegari
ibuafiélgun & hofudborgarsvaedinu eda um 0,9% a ari. Pa er
reiknad med laekkandi faedingartidni 4 slandi, hlutfallslega
minni adflutningi fra landsbyggdinni (baklandid er minna
en adur), samkeppni fra jadarsveedum a sudvesturhorninu

Arleg fiolgun Reykvikinga 1991-2012

2500

2000

1500

1000

500

-500

-1000

-1500

Fioldi ibUa i Reykjavik 1889-2012

140.000

120.000

100.000

80.000

60.000

40.000

20.000

o]

1889
1899
1909
1929
1939
1949
1959
1969
1979
1989
1999
2009

1919

og takmarkadra landrymi til uppbyggingar. Til skemmri
tima litid geeti aukin ahersla a péttingu byggdar og
sjalfbaera préun einnig haegt & uppbyggingu og fjélgun
ibua & hofudborgarsvaedinu. Midad vid pessar forsendur
verda 65-66% landsmanna busettir 4 h6fudborgarsveedinu
arid 2030.

Frambod landrymis til uppbyggingar a
héfudborgarsvaedinu  gefur tilefni til pess ad eetla
Reykjavik steerri hlut i framtidarvexti sveedisins en
verid hefur undanfarin ar. Byggingarland i Reykjavik
er um 60% af hugsanlegu framtidar-byggingarsveedi
& hofudborgarsveedinu samkveemt svaedisskipulaginu
2001-2024. begar tekid er tillit til midleegrar legu sveeda
innan  Reykjavikur, péttingarmoguleika og stefnu
sveitarfélaganna um aukinn péttleika byggdar, pa ma atla
ad hlutur Reykjavikur i uppbyggingu & sveedinu gaeti ordid
meiri en 60% pegar horft er til langrar framtidar.

[ ibuaspanni er pvi gert rad fyrir ad Reykjavik vaxi
jafnhratt neestu ératugina og onnur sveitarfélog &
hofudborgarsvaedinu, og yrdi pad dkvedinn vidsnuningur
fra préun sidustu ara. [buar Reykjavikur yrdu rimlega 143

ibGapréun i Reykjavik 1990-2012
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pusund &rid 2030 og um 39% ibua landsins mundu pa
bua i héfudborginni. Pad er svipad hlutfall og & timabilinu
1990 til 2000 en hefur sidan verid laegra. Forsenda pess
ad petta gangi eftir er ad Reykjavikurborg studli ad
fi6lbreyttu frambodi husnaedis og busetukosta par sem
gaedi skipulags og hénnunar eru i fyrirrimi, og tryggi
4fram uppbyggingu 6flugs atvinnulifs.

Hvert a byggdin ad stefna?

Stefna um péttari og sjalfbeerari byggd hefur verid
rikjiandi i skipulagsdeetlunum flestra vestraenna borga &
sidustu aratugum. A3 undanférnu hefur eflst verulega
andstada vid gegndarlausa Utpenslu og stédugt landnam
nyrra éraskadra sveeda i Utjadri borga, med tilheyrandi
aukningu i vegalengdum, meiri orkunotkun og meiri
kostnadi vid vega- og veitukerfi. Pétting byggdar er talin
lykiladgerd til ad sporna vid pessari préun. A sama tima
hefur studningur aukist vid umhverfisvernd, sjalfbeaera
préun, endurreisn midborgar og almennt mannvaenni
borgir.
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Mynd 2. Uppbyggingarsvaedi d héfudborgarsvaedinu samkvaemt svaedisskipulaginu 2001-2024.

PROUN BYGGPAR A HOFUPBORGARSVADINU TIL
LANGS TIMA

Pad einkennir einkum skipulag héfudborgarsvaedisins
hvad byggdin er 6pétt og hversu litid er um vistvaenar
samgongur. Svaedid byggdist ad mestu upp og préadist
eftir ad einkabillinn verdur rikjandi ferdamati. Préunin
hefur einkennst af st6dugri Utpenslu byggdarinnar
og uppbyggingu hefdbundinna uthverfa med litlum
péttleika og einhaefri landnotkun. Uppbygging 6flugs
stofnbrautarkerfis hefur stutt dyggilega vid pessa
préun. begar hofudborgarsvaedid er borid saman vid
Kaupmannahofn eda Oslé og skodadur péttleiki og
ferdavenjur verdur munurinn sldandi. Pessi munur skyrist
eflaust ad einhverju leyti af aldri borganna og ségu, steerd
peirra, vedurfari og menningu, en orsakirnar er ekki sidur
ad finna i medvitadri skipulagsstefnu rikis og sveitarfélaga
4 undanférnum d&ratugum. Markmid sveitarfélaganna a
hofudborgarsvaedinu hljéta pegar til lengri tima er litid
ad vera ad auka péttleika byggdarinnar og auka hlutdeild
vistveenna ferdamata i samgongum a svaedinu, og studla
pannig ad sjalfbzerari og hagkvaemari byggdaprdun.

Ljést er ad gott byggingarland er takmorkud audlind
& hofudborgarsveedinu. Vatnsverndarsveedi, heaed yfir
sjavarmali, natturuverndarsvaedi og mork greena trefilsins
setja préun byggdar a sveedinu akvedin takmork.
Vaxandi samgdngukostnadur og ahyggjur af neikveedum
umbhverfisahrifum bilsamgangna gera pad einnig ad
verkum ad svaedi i Utjadri hofudborgarsvaedisins eru ekki
lengur talin eins fysileg til uppbyggingar og adur var. betta
endurspeglast i auknum mun husnaedisverds a midleegum
svaedi og sveedum i Utjadri byggdarinnar. Pessar adstaedur
attu ad yta undir sjalfbaerari préun & hofudborgarsvaedinu
og aukna aherslu & uppbyggingu & midleegum sveedum
sem audvelt er ad pjéona med almenningssamgdngum.
i gildandi svaedisskipulagi fyrir héfudborgarsveedid er
raunar hvatt til slikrar préunar, p.e. ad midleeg sveedi njéti
forgangs. Ad mestu hefur raunveruleikinn a undanférnum
arum hins vegar verid allt annar.

Vart parf ad benda & hversu mikilveegt pad er ad
sveitarfélogin & hofudborgarsvaedinu verdi samstiga vid
ad mota stefnu sem studlar ad sjalfbeerri og hagkveemri
préun byggdar.

béttleiki byggdar. Fioldi ibva a
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Tafla 3. Litill péttleiki byggdar og hdtt hlutfall bilsamgangna einkennir
skipulag héfudborgarsvaedisins.

HAGKVZAM 0G SJALFBZR STEFNA

Pad er hagkveem skipulagsstefna ad nyta sem best
fijarfestingar sveitarfélagsins i grunnpjonustukerfunum,
svo sem gotum, veitum og skdélum. Pétting byggdar er
lidur i slikri stefnu. Gamlar athuganir og nyjar hafa leitt i ljés
ad pétting byggdar er pjodhagslega hagkvem og hefur
jakvaed ahrif & rekstur og fjarfestingar sveitarfélaga (sja
C9. ltarefni - forsendur). Jafnframt er talid ad uppbygging
4 midlaegum svaedum fremur en i Utjadri sé umhverfisveen
skipulagsstefna. bar skiptir mali sparnadur vid ad reka
grunnkerfi sveitarfélagsins en ekki sidur avinningurinn
af breyttum ferdavenjum, styttri vegalengdum og minna
landnami opinna svaeda i Utjadrinum. Ennfremur hefur
verid synt fram & ad pétting byggdar hefur jakvaed
umhverfisahrif vegna minni loftmengunar og samdrattar
vid orkunotkun i bilsamgéngum.
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Skipulagskostir 2050
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O
O
O
O
O
O
|

Kostur A3

Midborg
100%

Kostur A1, 2

Midborg
75% bétting

Kostur C1, 2

Uthverfi
25% pétting

Kostur C3

Uthverfi
0%

Mynd 3. Kostir um préun byggdar i Reykjavik og d h6fudborgarsvaedinu til drsins 2050. Kostum A3 og C3 var beett vid sidar i ferlinu og foru peir ekki i formlegt umhverfismat (sjd téflu 4, einnig vidauka C).

LYKILSPURNINGAR UM PROUN BYGGDAR i
REYKJAVIK

Hversu mikla &herslu skal leggja & péttingu
byggdar i nyju adalskipulagi? A afram ad skipuleggja
hefdbundin uthverfi i Utjadrinum? Hvada ahrif hefur pad &
byggdaproun ef flugvollur verdur lagdur af i Vatnsmyri? Og
hvada ahrif hefur pad ef innanlandsflugvollur verdur afram
starfraektur i Vatnsmyrinni? betta eru lykilspurningar vid
endurskodun adalskipulagsins. Nytt adalskipulag métar
framtidarstefnu i pessum efnum. [ adalskipulaginu eru
medal annars teknar dkvardanir um préun midborgarinnar,
framti® Vatnsmyrarinnar, um landfyllingar og landnotkun i
uthverfum. Akvardanir um landnotkun & pessum sveedum
hafa ahrif @ byggdaproun ut skipulagstimabilid og miklu
lengur.

Vegna pessa var akvedid ad greina préun og forsendur
byggdar i Reykjavik og a hofudborgarsvaedinu til arsins
2050.* Slik langtimasyn fyrir Reykjavik er ekki sist mikilvaeg

i 1j6si pess ad 6numin landsvaedi innan sveitarfélagsins eru
umfangsmikil.

*V/id moétun valkosta til lengri framtidar var midad vid um 280
pusund ibua a hofudborgarsveedinu. Midad vid fyrstu ibuaspa
adalskipulagsins frd 2008 yrdi peim ibuafjolda nad arid 2040 (sja
C9. Forsendur og itarefni), en samkvaemt endurskodadri ibuaspa
verdur pad um arid 2050.

SKIPULAGSKOSTIR 2050

Til ad fa svor vid ofangreindum spurningum var
dkvedid ad mota skipulagskosti um byggdapréun til
lengri framtidar pannig ad i peim feelust dlikar dherslur
um landnotkun & lykilsvaedum, svo sem i Vatnsmyrinni,
og um umfang landfyllinga. Motadir voru nokkrir kostir
og afbrigdi af peim, og voru breyturnar medal annars
flugvéllur i Vatnsmyri og landfyllingar vid Orfirisey. Med
pvi ad mota dlika skipulagskosti skapast grundvéllur
fyrir samanburd leida vid byggdaproun til lengri tima og

samanburd a umhverfisahrifum peirra.

Gert er rad fyrir ad alls purfi ad byggja um 50 pusund
ibudir & hofudborgarsvaedinu til arsins 2050, par af 30
pusund ibudir i Reykjavik. Gengid er Gt fra pvi ad storfum
fiolgi i takt vid ibla og alls gaeti purft 40-50 pusund storf
4 hofudborgarsvaedinu & naestu 40 arum til ad halda uppi
go6du atvinnustigi.

Métadir voru prir meginkostir um byggdapréun til
arsins 2050 (skipulagskostir A75%, B50% og C25%), og
felst i peim mismunandi stadsetning ibuda sem parf
ad byggja & timabilinu og peirra starfa sem skapast.
Allir kostirnir grundvallast & sdmu ibdaspanni og somu
forsendum um byggdapréun i nagrannasveitarfélogum
Reykjavikur. Akvednar grunnforsendur um byggdapréun i
Reykjavik eru sameiginlegar 6llum kostunum. Mismunur
kostanna um préun innan Reykjavikur liggur pvi adeins i
stadsetningu um 15 pusund ibuda og 15 pusund starfa.

[ kosti A75%, Midborg, er 16gd ahersla & uppbyggingu



UMHVERFISPATTUR Kostur A1 Kostur A2 Kostur B1 Kostur B2 Kostur B3 Kostur C1,2

1. Nattarufar

1.1 Jardfraedi og jardmyndanir

1.2 Vatnafar

1.3 Lifriki {gradur og dyr)

1.4 Sjor og strandlengja

2. Loftgaedi

2.1 Lofigeedi

2.2 Losun grodurhusaloftegunda

3. Samfélag

3.1 Samgdngur

3.2 Heilsa

3.3 Adgengi ad ulivistarsvasdum

3.4 Menningarminjar

3.5 Efling midborgar

3.6 Nattdruva

4. Audlindir

4.1 Landrymi

4.2 Utivistarsvaedi

4.3 Orkunotkun

4.4 Vatnsnotkun/vatnshuskapur

4.5 Jardefnanotkun

4.6 Landslagidsynd

4.7 Veitukerfi o1l.
Utskyringar
Mjog Jakvaed
Jakveed
Overuleg neikvaed
Neikvaed
Mjog neikvasd
Cissa

Engin ahrif / & ekki via

VSO

Tafla 4. Mat d dhrifum skipulagskosta 2050 d valda umhverfispeetti.

4 péttingarsveedum. Samkvaemt kosti A75% myndu
22.500 ibudir verda byggdar & péttingarreitum og
svaedum innan nuverandi byggdar eda 75% af heildarporf
fyrir ibadir. i skipulagskosti C25%, Uthverfi, snyst petta vid.
Um 75% af heildarfjélda ibuda ris i uthverfunum en adeins
25% innan naverandi byggdar. | skipulagskosti B50%,
Fjolkjarna, er hins vegar gert rad fyrir jafnvaegi i frambodi
4 péttingarsveedum og Uthverfum og er sé kostur pvi
svipadur stefnunni i gildandi adalskipulagi. Hver hinna
briggja kosta felur i sér afbrigdi, medal annars um dreifingu
starfa en einnig um landnotkun & lykilsveedum. bPannig er
i afbrigdi vid kost B50% gert rad fyrir ad flugvollur verdi
4fram i Vatnsmyri (um forsendur sja nanar C9. Forsendur og
itarefni, og C1. Umhverfisskyrsla).

A seinni stigum voru skodadir tveir kostir til vidbotar,
A100% og C0%. Kostur C0%, par sem gert er rad fyrir ad
horfid verdi fra 6llum aformum um péttingu byggdar var
adeins skodadur lauslega i umhverfismati, enda talinn

med Ollu éraunhaefur.

UMHVERFISMAT VALKOSTA 2050

Umhverfismat valkosta um byggdaproéun til 2050 leidir
i [jos ad kostir par sem gert er rad fyrir péttri og blandadri
byggd (A og B) eru mun umhverfisveenni og hagkveemari
en kostir par sem 16gd er ahersla a hefdbundin tthverfi og
adskilnad ibudarsveeda og atvinnusvaeda (kostur C).

Nidurstodur umferdarreikninga gefa visbendingar um
hvada kostir eru umhverfisveenstir med tilliti til losunar
grédurhusalofttegunda og orkunotkunar. baer segja einnig
til um hagkveemni mismunandi kosta, i pjédhagslegu ljési,
utfrd samgongukostnadi og timasparnadi. Almennt mat &
ahrifum skipulagskosta & natturu, audlindir, samfélag og
landnytingu gefur upplysingar um hvort einstakir kostir
valda neikvaedum umhverfiséhrifum (sja téflu 4). [ flestum
pessara atrida eru nidurstédurnar fyrir A- og B-kostina
jakvaedari en fyrir C-kostina (sja nanar C1.Umhverfisskyrsla).

MARKMID UMHVERFISMATS SKIPULAGS-

KOSTA 2050

[ mati & skipulagskostunum var m.a. 1693 ahersla

4 ad kanna ahrif byggdapréunar a loftgaedi,

audlindir og landnotkun. Sérstok dhersla er [6gd

4 ahrif byggdapréunar og samgangna a losun

grodurhusalofttegunda og notkun jardefnaeldsneytis.

[ peim paetti matsins er studst vid reiknilikan umferdar,

til ad kanna aukningu bilumferdar og ekna vegalengd

fyrir hvern skipulagskost. Markmié umhverfismats
skipulagskosta 2050 voru ad:

. Meta umhverfisahrif mégulegrar byggdapréunar
40ur en formleg adalskipulagstillaga er moétud.

. Méta mismunandi kosti sem endurspegli
spurningar um landnotkun a lykilsveedum
(Vatnsmyri, Orfirisey, Alfsnes) og péttleika byggdar.

. Skapa grundvoll ad tilldgum um péttleika
byggdar, blondun landnotkunar og forgangsrédun
byggdasveeda.

. Kanna sérstaklega ahrif byggdapréunar
4 bilumferd, orkunotkun og losun
grodurhusalofttegunda.

Nidurstédur i umhverfismati skipulagskosta 2050
hafa skapad pekkingargrunn til ad byggja & dkvardanir
vid motun tillégu ad nyju adalskipulagi. Vid motun
tillogu parf po6 ad horfa til fleiri patta en peirra sem tekid
var & i umhverfismati kostanna. Hér skipta mestu mali
stadbundin ahrif af péttingu byggdar innan hverfanna
og samrami vid almenna stefnumorkun borgarinnar um
fi6lbreytt husnaedisframbod.

Tillaga ad nyju adalskipulagi til arsins 2030 er fyrst og
fremst grundvollud & ahersluatrioum sem koma fram i
A-kostunum.
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PETTING BYGGPAR OG FORGANGSROPUN

Hvar skal byggja?

Reykjavik er borg sem hefur verid i stédugum vexti og
préun og i nyju adalskipulagi er gert rad fyrir ad svo verdi
afram. Lykilverkefni vid moétun tillogu ad nyju adalskipulagi
er ad skilgreina ny byggingarsveedi og endurskilgreina
landnotkun og uppbyggingu innan nuverandi byggdar,
i takt vid breyttar parfir og veentingar i samfélaginu. |
pessum kafla er einkum fjallad um sveedi fyrir ibudarbyggd
og blandada byggd.

Vid moétun tilldgu ad nyju adalskipulagi hefur verid
horft til fjolmargra sveeda, baedi péttingarreita og nyrra
byggingarsveeda i Utjadri, sem geta haft pydingu fyrir
préun og uppbyggingu i borginni & timabilinu til 2030 og
til lengri framtidar. [ gildandi adalskipulagi fyrir 2001-2024
(AR2001-2024) voru skilgreindir fijdlmargir péttingarreitir
en & morgum beirra er uppbygging enn ekki hafin. Vid
endurskodun adalskipulagsins hafa pessir eldri reitir verid
undir auk nyrra péttingarreita. Ljost er ad moguleikar
til péttingar byggdar eru miklir, hvort sem horft er til

ibudarbyggdar eda atvinnusvaeda.

Vid gildistoku AR2001-2024 var gert rad fyrir ad
um 40% allra nyrra ibuda risi innan nuverandi byggdar.
Med sidari breytingum & skipulaginu var petta hlutfall
komid i 50%. bessi dhersla bodadi toluverd umskipti
fra fyrri stefnu, pvi ad i eldri adalskipulagsdeetlunum var
petta hlutfall & bilinu 10-15%. Fra pvi adalskipulagid tok
gildi i &rsbyrjun 2003 hefur petta hlutfall verid yfir 40%,
p.e. teepur helmingur allra nyrra ibuda hefur risid innan
péttbylismarka. Pvi ma segja ad ageetlega hafi gengid
a0 framfylgja stefnu adalskipulagsins um péttingu
ibudarbyggdar, pott skodanir séu eflaust skiptar um form
og gaedi byggdarinnar sjalfrar.

Umbhverfismat skipulagskosta til arsins 2050 gefur
sterkar visbendingar um ad skynsamlegt sé ad leggja enn
meiri dherslu & péttingu byggdar en gert var i gildandi
adalskipulagi. Vid métun nyju tilldgunnar var viomidid 60-
80% til ad byrjamed en eftir pvisemleid a skipulagsvinnuna
var farid ad mida vid 70-90% hlutfall. Haleitari markmi®

um péttingu byggdar a skipulagstimabilinu gera pad ad
verkum ad uppbyggingu & nyjum sveedum i Gtjadri er ad
mestu slegid & frest.

Hin mikla dhersla & péttingu byggdar i adalskipulaginu
kallar & adra ndlgun vid mat & umbhverfisdhrifum
uppbyggingar og & itarlegri og vandadri umfjollun en sett
var fram i gildandi adalskipulagi.

Mikilvaegt er ad skilgreina vel hvad pétting byggdar
merkir og hver tilgangur péttingar er i hverju tilviki.

UM PETTINGU BYGGPAR

Stefna um péttari og sjalfbaerari byggd verdur rikjandi
i skipulagsdaetlunum flestra vestraenna borga & sidustu
20-30 arum. A undanférnum arum hefur aukist verulega
andstada vid utpenslu borga og stédugt landnam nyrra
opinna svaeda i utjadri peirra, med tilheyrandi aukningu
i vegalengdum, orkunotkun og kostnadi vid vega- og
veitukerfi. Pétting byggdar er talin lykil adgerd i ad sporna
vid pessari proun. A sama tima hefur studningur aukist vid



umhverfisvernd, sjalfbzera préun, endurreisn midborga og
almennt mannvaenni borgir.

pétting byggdar eda endurnyjun byggdar getur
verid margpeett og ekki liggur fyrir einhlit skilgreining a
hugtakinu. Teeknilega séd merkir pétting byggdar betri
nytingu lands, ad fleiri ibuar bui & vidkomandi reit eftir
uppbyggingu en adur, fleiri storf séu unnin & svaedinu
eda meira sé par af husum (p.e. haerra nytingarhlutfall,
fleiri fermetrar husnzedis & einingu lands). Pessar
skilgreiningar eru nytsamlegar pegar pétting byggdar
er athugud ut fra hagreenum e®a umhverfislegum
sjonarhali, fyrir borgina sem heild. bétting byggdar pydir
ad fljarfestingar sveitarfélagsins nytast betur, getur leitt
til pess ad samgongukostnadar minnkar, baetir skilyrdi
almenningssamgangna og dregur Ur umhverfisahrifum
bilsamgangna, og sparar land.

Ahrif péttingar & adliggjandi byggd og gaedi
borgarumhverfisins almennt kallar & adra og itarlegri
skilgreiningu hugtaksins. bétting byggdar felur i sér
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Geldinganes

Mynd 4. [ upphafi adalskipulagsvinnunnar voru skilgreind lykilpréunarsveedi Reykjavikur til langrar framtidar. A grundvelli umhverfismats skipulagskosta 2050 og
forgangsrédun svaeda ut frd markmidum um sjdlfbaera og pétta borgarbyggd er préun blandadrar byggdar i Geldinganesi og Gufunesi alfarid frestad par til ad
skipulagstimabili loknu og verulega er dregid r umfangi byggdar i Ulfarsdrdal. Hugmyndum um landfyllingar vié Orfirisey hefur einnig verid ytt til hlidar.

endurnyjun borgarinnar, ad byggja upp Ur sér gengin og
vannytt svaedi innan nuverandi byggdar og bzeta par med
borgarumhverfid. Hversu audvelt er ad na fram pessum
markmidum veltur & umfangi uppbyggingar (maelikvarda),
a stadsetningu svaedis og a pvi hverskonar svaedi er verid
ad taka til endurnyjunar. b3 parf lika ad spyrja sig hvernig
pétting byggdar baetir samfélagid i naerliggjandi hverfum.
Er porf & ad fjolga ibudum af pessari gerd i viokomandi
hverfi eda er meiri porf & ad nyta péttingarreitinn fyrir
dkvedna starfsemi, pjonustu eda Utivist, sem baeeti
vidkomandi hverfi?

pad er pvi ekki sidur mikilvaegt ad meta uppbyggingu a
péttingarreit Ut fra fagurfreedilegum, menningarlegum og
félagslegum rékum en hinum hagraenu eda umhverfislegu.
i nyju adalskipulagi eru settar fram skyrar kréfur um mat
uppbyggingar a péttingarreitum at frd meginmarkmidum
adalskipulagsins um aukin gaedi byggdar (sja Borg fyrir
folk).

HVAR ER HAGT AP BYGGJA?

FLOKKUN OG MAT EINSTAKRA PETTINGARREITA

Oll méguleg byggingarsvaedi innan ntverandi péttbylis-
marka borgarinnar eru skilgreind sem péttingarsvaedi.
Edli péttingarreitanna er mjog mismunandi og einnig
liggja mismunandi astaedur eda rok fyrir uppbyggingu a
reitunum.

béttingarreitirnir eru flokkadir med eftirfarandi haetti,

eftir gerd og edli vickomandi svaedis:

Raskad svaedi. Vannytt 166 innan byggdar. Fylla i gotin
til ad skapa heilsteyptari gétumynd.

Raskad sveedi. Ur sér gengid idnadar-, athafna-, hafnar-
eda flugvallarsvaedi. Préunarsvaedi sem er tekid til
endurskipulagningar i heild.

Opid svaedi, greent. Vannytt sveedi innan byggdar sem
ekki hefur sérstakt utivistargildi og er ad mestu an
trjagrodurs.

Opid svaedi, greent. Vannytt svaedi i jadri byggdar sem
ekki hefur sérstakt utivistargildi og er ad mestu an
trjagrédurs.

Opid sveaedi, greent. Vannytt sveedi en er med Utivistar-
gildi og gréskumiklum grédri.

Landfyllingar, nytt land. Annarsvegar vid raskada
strandlengju (F1) og hinsvegar vid ésnortna strond
(F2).
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Ibudapéttleiki i véldum hverfum Reykjavikur 1890-2004
Nr. | Hverfi Skipulags- Ibda- Medal-
timabil péttleiki ibuda-
(ibudirzha) | sterd im2
1 | Pingholt 1890-1930 81 94
2 | Grettisgotusveedi | 1890-1940 112 89
3 | Vesturbaer 1900-1930 60 124
4 | Nordurmyri 1935-1950 49 100
5 | Hlidar 1940-1950 48 126
6 | Skerjafjorour 1930-1980 13 183
7 | Melar 1930-1980 45 117
8 | Hagar 1950-1970 34 136
9 | Sméibudahverfi 1950-1960 19 148
10 | Heimar 1955-1970 51 104
11 | Fossvogur 1965-1975 18 162
12 | Stekkir 1968-1975 8 207
13 | Fell 1970-1975 46 109
14 | Seljahverfi 1975-1980 43 157
15 | Sudurhlidar 1980-1990 21 224
16 | Foldahverfi 1985-1990 13 202
17 | Skulagata- 1993 142 191
Vitatorg
18 | Rimahverfi 1990-2000 36 138
19 | Séltun 1996-2000 99 174
20 | Stadahverfi 1998-2000 12 170
21 | Grafarholt - 1999-2005 15 196
vestur
22 | Grafarholt - 2002-2006 25 179
austur
23 | Skuggahverfi 2004 140 183

Byggingarreitir 2010-2030 i Reykjavik

mA. Byggingarléd/reitur innan byggdar - raskad
mB. Vannytt athafnasveedi - raskad
m C. Opid sveedi innan byggdar - ekki dtivistargildi
D. Opid sveedi i jadri byggdar - ekki Utivistargildi
E. Opid sveedid - mégulegt Utivistargildi
uF. Landfylling
3%

_\2%

14%

Tafla 5. Gerd lands sem verdur tekid til uppbyggingar og endurskipulagningar.

Nytingarhlutfall |

[ Jo24-050
[ Josi-100
[ 101-1.50
B 151200
B 20272

=

T~—"

Mynd 5. Deemi um péttleika byggdar i nokkrum hverfum i Reykjavik. [ adalskipulaginu eru 60 ibudir d hektara meginvidmid um péttleika d préunarsvaedum.

Mestur hluti préunarsveedanna er eldri atvinnusvaedi
par sem husnaedi er ur sér gengid eda Snnur vannytt
svaedi (sjd toflur 5 og 6). Langsteerst pessara sveeda
eru flugvallarsvaedid og idnadarsvaedid i Artinshofda
vid Ellidaarvog. A moérgum smeerri  péttingarreitum
var undirbuningur framkvaemda hafinn, til ad mynda
med nidurrifi husa, adur en byggingarmarkadurinn
hrundi haustid 2008. Brynt er ad slikir reitir byggist upp
sem fyrst og med pvi studlad ad edlilegri endurnyjun
borgarumhverfisins. A& 0606ru jofnu md aetla ad
uppbygging pessara reita (flokkar A og B) baeti pa byggd
sem fyrir er. Pad veltur pé audvitad 4 umfangi og geedum
uppbyggingar, dhrifum hennar & pjonustustofnanir og
gatnakerfi og nalaegd vid gréna ibudarbyggd.

Vestan Ellidada eru tveir péttingarreitir skilgreindir
& sveedum sem nu eru opin gren svaedi, sveedi fyrir
ibudarbyggd vid Sléttuveg og annad & hluta 16dar
Borgarspitalans i Fossvogi. Austan Ellidada eru synd sex
moguleg péttingarsveedi & opnum greenum sveedum.
Sampykkt deiliskipulag liggur fyrir um Sudur-Mjédd og er
pad i samraemi vid adalskipulagid 2001-2024. Uppbygging
i landi Keldna er einnig i samraemi vid eldra adalskipulag.
Svaedi austan Fellahverfis i jadri Ellidaardals, vid Sudurhdla,

vid Vindas og Artdnsholt eru hins vegar ny sveedi til
skodunar sem mégulegir péttingarreitir. [ hugmyndum
um uppbyggingu & pessum sveedum hefur verid gert
rad fyrir lagreistri ibudarbyggd. A reitnum vid Fellahverfi
hefur einkum veri® midad vid byggingu sérbylishisnaedis.
Umfang og gerd ibudarbyggdar & pessum reitum er
metin Ut frd niverandi frambodi husagerda i vidskomandi
hverfum.

Allmargir péttingarreitir eru & sveedum par sem fyrir er
byggd og 6flug starfsemi. Par liggja hins vegar vannyttir
moguleikar til uppbyggingar a stoku 166um, sem mun
styrkja pa byggd sem fyrir er. Daemi um slika reiti eru
Borgartun, Kringlan, Skeifan og Mjodd. Pessir reitir eiga
sammerkt ad peir liggja vel vid helstu samgénguadum og
eru ekki innan grdinnar ibudarbyggdar.

Vid métun skipulagskosta til 2050 var gengid ut fra pvi
ad byggja maetti um 6.000 ibudir & smaerri péttingarreitum
innan nuverandi byggdar. Pa eru medtalin jadarsveedi
Reykjavikurflugvallar en Ellidaarvogur undanskilinn.
Eftir endurmat & uppbyggingarmdguleikum er pessi
tala & bilinu 6.500 til 8.000. [ tilldgunni er gert rad fyrir
ad pétting & smeerri reitum verdi naer haerri mérkunum,
en endanleg tala um umfang péttingar raedst af nanara
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Mynd 7. Helstu péttingarreitir og uppbyggingarsvaedi flokkud eftir gerd svaedis. Smaerri reitir innan niverandi byggdar eru ekki syndir nema uppbygging samsvari fleiri en 50 ibidum.

Tafla 6. Helstu péttingarreitir og uppbyggingarsveedi. Flokkud eftir gerd lands.

ROskud svaedi Opin sveedi, green ROskud svaedi Opin sveedi, green
Steerd Vannytt Ekki utivistargildi | Utivistar- | Land- Steerd Vannytt Ekki tivistargildi | Utivistar- | Land-
athafnasvaedi qildi fylling athafnasvaedi qildi fylling

Reitur / sveedi ha Fylling | Endur- Innan I jadri Reitur / sveedi ha Fylling | Endur- Innan 1jadri

skipulagt | byggdar skipulagt | byggdar
Keilugrandi 0,67 0,67 Kringlan 12,50 10,50 2,00
Lysisreitur 0,80 0,80 Sudurlandsbraut-Laugardalur 3,00 3,00
Byko-reitur 0,44 0,44 Kirkjusandur 6,00 6,00
Landhelgisreitur 0,25 0,25 Bldmavalsreitur 1,00 1,00
Slippaveedi-Ellingsenreitur 4,10 4,10 Kollunarklettur 10,00 10,00
Hédinsreitur 0,97 0,97 SS-reitur 2,60 2,60
Nylendugétureitur 0,90 0,90 Sudarvogur 13,50 13,50
Naustsreitur 0,05 0,05 Sogamyri
Kvos-Austurhéfn-Midbakki 9,00 9,00 Sléttuvequr 4,50 4,50
Visindagardar-stidentaibldir 7,00 7,00 Fossvogsvegur/Borgarspitali 3,30 3,30
Fluggardar 6,00 6,00 Skeifan 18,50 18,50
Skerjafjérdur - sudvestur Vatnsmyri 18,00 14,00 4,00 Mjédd 8,00 8,50
Skuggahverfi 0,60 0,60 Sudur-Mjédd 6,00 6,00
Lindargata+ 0,90 Stekkjarbakki 5,00 5,00
Stjérnarradsreitur 135 135 Fellagardar 0,50 0,50
Laugavequr+ 5,00 5,00 Sudurhdlar 0,50 0,50
Baronsreitur 0,70 0,60 Gerduberg 0,75 0,50
Saetun 4,90 245 245 Sudurfell 4,00 4,00
Logreglustédvarreitur 0,80 0,80 Raufarsel 0,15 0,15
Hlemmur-Hampidja-bverholt 0,65 0,65 Spéngin-Mdavegur 1,40 1,30
Einholt-Pverholt 1,00 1,00 Spongin-Frédengi 1,00 1,00
Asholt 0,30 0,30 Ellidadrvogur 90,00 90,00 5,00
HofBatorg 2,60 2,60 Brekknaas 1,00 1,00
Hlidarendi 11,00 11,00 Artansholt 6,00 6,00
HR-svaedi - nemendaibudir 3,00 3,00 Keldur 40,00 35,00 5,00
Borgartun - austan Hofdatorgs 11,00 5,50 5,50 Gufunes 0,00 0,00 0,00 0,00
Vatnsmyri 120,00 120,00 Ulfarsérdalur 85,50 85,50
Bilanaust+ 1,10 1,10 Samtals: 448,70| 1550| 338,10 9,80| 61,00 14,45 9,00

27



28

Mynd 6. Tillaga ad uppbyggingu ibudarhisnaedis i Einholti-Pverholti (ASK
arkitektar).

Tafla 7. Markmid um péttingu ibudabyggdar
Fjoldi ibuda eftir stadsetningu. Midad vid 14.500 ibudir
til arsins 2030.

Innan byggdar Uthverfi
60% pétting 8.700 5.800
70% pétting 10.150 4350
80% pétting 11.600 2.900
90% pétting 13.050 1.450

Skipulagskostir 2050

Kostur B:

Fjolkjarna
Med flugvelliog én
Jofn dreifing starfa

50% pétting

Motun valkosta 2030

Kostur Ala:

Midborg

Flugvéllur lagdur af
Vatnsmyri halfbyggd
Ulfarsérdalur 2 hverfi

85% pétting

Tillaga 2030

Mynd 8. Markmid um péttingu byggdar i tillégu ad nyju adalskipulagi eru hdleit og mun metnadarfyllri en pau voru i byrjun vinnunnar. Nidurst68ur umhverfismats
skipulagskosta 2050 leida skyrt iljos hagkvaemnipéttari byggdar og ad pétt borgarbyggd er forsenda pess ad nd drangrivid ad draga trlosun grédurhisalofttegunda,

draga ur orkunotkun og studla ad breyttum ferdavenjum.

mati vid gerd hverfisskipulags og deiliskipulags fyrir
vidkomandi reit. [ adalskipulaginu er sett fram bindandi
stefna um alla péttingarreiti par sem atlunin er ad byggja
50 ibudir eda fleiri, eda sambeaerilegt magn annars konar
hiasnaedis. | hverfisskipulagi verda skilgreindir frekari
péttingarmoguleikar innan hverfanna fyrir minnihattar
uppbyggingu (feerri en 50 ibudir). Avallt skal meta aform
um uppbyggingu & péttingarreitum a grundvelli peirra
krafna og markmida sem adalskipulag og hverfisskipulag
setja um gaedi byggdar.

Einnig eru miklir moguleikar & ad auka
atvinnuhusnaedi innan nuverandi byggdar. Vestan Ellidada
geeti atvinnuhusnadi steekkad um meira en 1.000.000
fermetra og er par er ekki innifalin aukning sem geeti
skapast med byggingarlandi i Vatnsmyri vid brotthvarf

flugvallarins. Austan Ellidada eru miklir moguleikar & ad
pétta atvinnusveedi i H6foum og Halsum, i Keldum og
Keldnaholti, og vidar. Uppbygging a pessum sveedum geeti
numid meira en 700.000 fermetrum. Ljést er ad porfin fyrir
nytt atvinnuhuisnaedi & timabilinu til 2030 er mun minni en
pessir uppbyggingarmdguleikar fela i sér. bvi liggur fyrir
ad atvinnusvaedin parf ad setja i dkvedna forgangsrédun
par sem 16gd er til grundvallar stefna um sérhafingu
svaeda og stefna um jafnari dreifingu starfa um borgina.



Sveedi I-lll: 81,4%
Sveedi IV: 8,1%
Sveedi V: 9,7%
Sveedi VI: 0,8%

Dchtqrmérk béttbylis

Mynd 9. Vid métun stefnu um forgangsrédun sveeda er stadsetning svaedis i borginni 16gd til grundvallar en einnig er horft til fi5lmargra annarra pdtta.

MARKMID FYRIR BLANDADA BYGGD

Vid forgangsrodun byggingarsveeda fyrir blandada
byggd eru 16gd til grundvallar meginmarkmid
adalskipulagsins um sjalfbaera og hagkveema borgarpréun.
Forgangs njota svaedi par sem uppbygging fellur ad
markmidum adalskipulagsins um péttari og blandadri
byggd, styrkingu vistveenna ferdamata, samdratt i losun
grédurhusalofttegunda og minni orkunotkun. Svaedi naest
midborginni og steerstu atvinnusvaeedunum & Nesinu hafa
forgang um préun ibudarbyggdar (forgangssveedi | og
Il, sjd mynd 9). bad er lykilatridi ad fjdlga ibdum i grennd
vid steerstu atvinnusveedin og skapa pannig skilyrdi fyrir
breyttar ferdavenjur. Svaedi sem liggja vel vid helstu
samgodnguaedum, nuverandi og aformudum, njota einnig
forgangs, einkum pau sem audvelt er ad pjona med

almenningssamgéngum og par sem skilyrdi eru fyrir
hendi til ad efla peer i takt vid byggdaproun (svaedi lll, sja
kaflann Bléndud byggd vid Sundin. Orfirisey-Keldur).

Fjolmérg Onnur atridi eru hofd til hlidsjénar vid
forgangsrédun einstakra péttingarreita (sja toflu 8). Lega
reitsins innan borgarinnar skiptir audvitad mestu mali en
einnig lega hans innan borgarhlutans eda viokomandi
hverfis. Mikilvaeg forsenda vid matid er einnig nuverandi
astand reitsins, svo sem hvort um er ad raeda opid
greent svaedi eda raskad og nidurnitt sveedi sem brynt
er ad endurbzeta. Onnur vidmid geta lika vegid pungt,
svo sem hvort uppbygging & reitnum eykur fjélbreytni
husnaedisframbods, baetir félagslega stédu hverfisins,
styrkir yfirbragd byggdar eda studlar ad pvi ad fjarfestingar
borgarinnar nytast betur.

Tafla 8. Flokkun og mat préunarsveeda
innan byggdar - Skipulagsvidomid
A. Stadsetning:
+ Nalaegd vid midborgina - vid 6nnur
lykilpréunarsvaedi
» Midleeg lega innan vidkomandi borgarhluta
+ Nalaegd vio 6flugan atvinnukjarna og/eda
pjénustukjarna
-+ Svaedi sem audvelt er ad pjona med almennings-
samgoéngum
B. Gerd svaedis:
- Byggingarsvaedi (nidurrifi lokid, buid ad taka grunn)
eda Ur sér gengid og yfirgefid idnadarsvaedi
+ Vannytt idnadar/athafnasvaedi sem timabaert er ad
endurskipuleggja
+ L0 eda reitur innan gréinnar byggdar, 6byggdur
eda med byggingum sem bida nidurrifs
+ Vannytt/vanhirt opin sveedi innan byggdar
+ Vannytt opin sveedi i jadri byggdar
+ Opin sveedi, vel groin, innan byggdar eda i jadri
C. Samfélag og hagkvaemni uppbyggingar:
-« Uppbygging geti styrkt félagslega stodu vidkomandi
hverfis eda borgarhluta
« Studlar ad betri nytingu fjarfestinga (t.d. ef
pjonustustofnanir eru vannyttar i hverfinu)
« Eykur husnzedisframbod fyrir akvedna félagshépa i
hverfinu, stydur vid hisnaedisstefnu
D. Yfirbragd byggdar
« Uppbygging baetir pa byggd sem fyrir er, samraemist
betur yfirbragdi hverfis en pad sem vikur
« Skapar heildsteedara yfirbragd, baetir gétumyndina
og studlar ad skjélmyndun
E. Skipulagsleg stada - eignarhald
« Uppbygging pegar sampykkt i deiliskipulagi
-« Sampykkt i adalskipulagi
» Skipulag 6sampykkt eda i endurskodun
- [eigu borgar/rikis/einkaadila

Mynd 10. Visindagardar i Vatnsmyri. Demi um péttingarreit. Tillaga
ad Visindagérdum felur i sér blondu stofnana, skrifstofuhisneedis og
ndmsmannaibuda. Hun tekur mid af framtidarskipulagi Vatnsmyrar um gerd
gatnakerfis og yfirbragd byggdar (ASK arkitektar).
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Mynd 11. Hugmynd ad préun byggdar d sveedi Gmlu hafnarinnar, fra Grandagardi um Midbakka ad Hérpu (Graeme Massie 2012).

BLONDUP BYGGP VID SUNDIN

MARKMID
pétting byggdar leidi til meiri geeda i borgarumhverfinu.
By ;53 4 pét'ir Jarreitum beri yfirbragd borgr, Har se n ~kipulag bygginga, gatna og opinna
sV gea “= i se m i a0 ak il Ir snan’ @t
Uppbyggingin veroi i manneskjulegum m- zlikvarda og stydji vid almenningssamgdngur, hjélandi
og gangandi.
A steerri péttingar- og préunarsvaedum verdi |6gd ahersla & borgarmidad gatnakerfi en ekki
hefébundna flokkun gatna.

Pe “iageff “kon ar dihvel > =k gile” - rerfis)”~3 0~ “kstri 11737

A\ ¥ 4 8.7 andi bl g0 ve Oi ld n* ki B, % itakl ~" = horf b &), =% @ wi rh =2 °
g6tumyndir med verndargildi.
Ekki verdi gengid a graen svaedi sem hafa utivistargildi. Gegndraepi yfirbords minnki ekki.

pétting og endurnyjun byggdar eigi sér einkum stad a vannyttum idnadar- og athafnasveedum.

1 Vaxtarmérk péttbylis
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Mynd 12. Markmidid er ad skapa heilsteypta byggd med borgarmidudu gatnakerfi par sem vistvaenir ferdamdtar verda i fyrirrami. A préunarsvaedum innan ndverandi byggdar risi pétt bléndud byggd
i manneskjulegum meelikvarda. Ny byggd verdi felld ad eldri adliggjandi byggd og gétumyndum eins kostur er. Ny byggd verdi almennt 3-5 haedir og ibudarpéttleiki verdi 60 ibudir/ha ad Idgmarki d

péttingarreitum.

béttari borg, betri borg

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er gert
rad fyrir pvi ad ad minnsta kosti 90% allra nyrra
ibuda a skipulagstimabilinu risi innan nuverandi
péttbylismarka. Markmidid er ad skapa heildstaedari
og bpéttari borgarbyggd og nyta par med betur
land og fjarfestingar i gatna- og veitukerfum og
pjonustustofnunum. Med péttari byggd dregur
almennt Gr vegalengdum, samgoéngukostnadi og
umhverfisahrifum samgangna. Til ad framylgja pessu
markmidi er uppbygging & midleegum svaedum i
algjorum forgangi.

pétting byggdar er ekki an hlidarverkana. Hun getur
haft neikveed umhverfiséhrif innan eldri hverfa og aukid
6parflega dlag & umferdaraedar og pjonustustofnanir.
Mikil ahersla & péttingu byggdar, par sem einkum er gert
rad fyrir ibudum i fjolbyli, getur einnig leitt til einhaefara
husnaedisframbods. Vid framfylgd stefnu um péttari borg
parf alltaf ad hafa til hlidsjonar markmid adalskipulagsins
um aukin gaedi byggdar og um lifsgaedi i hverfunum, og
stefnu borgarinnar i hisnaedismalum.

Lykilbyggingarsvaedi
brju sveedi gegna lykilhlutverki vid préun
Reykjavikur & neestu aratugum, Vatnsmyri,

Ellidaarvogur og Midborgin-Gamla hofn. Gert er rad
fyrir ad a pessum sveedum risi pétt blondud byggd sem
fellur ad markmidum adalskipulagsins um sjalfbaera
og hagkveema borgarpréun. Med uppbyggingu
pessara sveeda og fjolmargra minni péttingarreita
verdur snuid vid aratugalangri utpenslu Reykjavikur
og vexti borgarinnar beint inn a vid.

Adalskipulagid 2010-2030 er fyrsta heildarskipulag
borgarinnar par sem ekki er gert rdd fyrir nyjum uthverfum i
jadri byggdarinnar. Verkefninaestu dratuga er ad fullbyggja
borgina & Nesinu og pvi er uppbyggingu nyrra hverfa i
Utjadri slegid a frest. Yfir 90% allra nyrra ibuda i Reykjavik
til &rsins 2030 risa innan nuverandi péttbylismarka ef
deetlanir adalskipulagsins ganga eftir. Utan nuverandi
péttbylismarka borgarinnar verdur adeins vidbdtarfjdlgun
i Ulfarsardal, til ad styrkja hverfid sem par er ad risa,
og nyjar ibudir i Grundarhverfi & Kjalarnesi. Ad sama
skapi baetist meginhluti nys atvinnuhdsnaedis vid innan

nuverandi byggdar, med péttingu & atvinnusveedunum.
Landfrek atvinnustarfsemi og grofur idnadur innan
nuverandi byggdar vikur hins vegar fyrir péttari ibudar-
og atvinnubyggd og flyst & ny sérhaefd atvinnusvaedi |
Utjadrinum.

Meginmarkmi®id er ad skapa pétta blandada byggd
& préunarsvaeedum innan nuverandi byggdar. A slikum
sveedum samtvinnast ibudir, skrifstofur, verslun og
pjénusta innan sdmu gotureita. Petta & medal annars vid
um Vatnsmyrina og Ellidaarvoginn sem gert er rad fyrir ad
taki ad byggjast upp & seinni hluta skipulagstimabilsins.
Markmidid er einnig ad auka fjélbreytni og bléndun innan
nuverandi midkjarna, og auka almennt nélaegd ibuda og
vinnustada eins og framast er unnt.

Lykil-préunarsvaedi adalskipulagsins hafa o6ll ndin
tengsl vid sjavarsiduna, og pad hafa einnig fjdlmargir
smaerri péttingarreitir. Stefna adalskipulagsins eykur pvi
samspil borgarinnar vid natturulegar adstaedur sinar og
styrkir imynd hennar sem borgarinnar vid Sundin.
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Mynd 13. ibl’l aarbygga og blondud byg 2010-2030. markmia adalskipulagsins er ad byggdar

verdi ad medaltali 700 ibGdir ari a timabilinu (sja toflur 2 og 7), sbhr. id sveedisskipulags' (bin tefna).

"~
{budarsvaedi og bléndud byggd 2010-2030:% <
Helstu byggingarsveedi vestan Ellidaaa ' ) . = -
Nr. | Heiti Fjoldi | /Steerd | Péttleiki | Heedir | Timabil***
ibuda ha (ibudir/f-husa**
J ha)|

1 Keilugrandi 65 0,67 100 4-6 2012-2016
2 Lysisreitur Ty 156 |2 080 200| 3-9 | 2012-2016
3 | Byko-reitur 70| 044 150| 57 | 2012-2016
4 Landhelgisreitur % ( 50 0,25 \ 200 3-5 2012-2016
5 Hédinsreitur \ ! 275 0,97 285 5-7 2012-2016
6 | Slippasveedi-Nylendureitty ¢~ 330| 500 «<*100| 1-5 | 2012-2016
7 Midbakki-Harpa 9 150 7,30 100Q =5 2016-2024
8 Kvosin 100 3-5 2012-2030
9 Laugavegur+ 250 5,00 2-5 2012-2030
10 | Skuggahverfi 100 0,60 175| 6-16 2012-20)6
11 Baronsreitur 100 0,70 150 4-6 2012-2020
12 | Visindagardar 300s 7,00 (200) 3-5 2012-2016
13 Hlidarendi 500s 11,00 60 3-5 2012-2020
14 Flu 300s 5,00 60 ’5 2012-2020
15 | Os 2012-2020
16 Sk
17 | Vat
18 | Vat!
19 | Vatnsmyri — austur/vestur 3.300| 58,00 60 3-5 2024+
20 | Seetun-Logreglustodvarreitur 100 5,70 100| 46 2012-2016
21 Hofdatorg 250 2,60 175| 7-16 2012-2016
22 q 2012-2016
23
24
25
26
27 6,00 2-5 2016-2020
28 Blémavalsreitur 100 1,00 100 3-5+_ | 2016-2020
29 Kollunarklettur 200 10,00 100 3-5 /| 2016-2020
30 Sudurlandsbraut-Laugardalur 450 | 4,20 " : 4,20 £38 2016-2030
31 | Kringlan 150 | /12,50 100 62 | 2020-2024 |
32 Sléttuvegur 250/ 4,50 50 ~-2—4_ 2012-2016~
33 Skeifan .| 500} 1850 60 |- 4-6 | 2016-2030
34 | SS-reitur % 7 150 260, 100| 3-5 /| 2016-2020
35 KHI-reitur o 50s 1,20 75 6-8 2012-2020
36 Bdrgarspl’talareitur 150 3,300 251-.2-3 )] 2012-2030_
37 | Vogabyggd 400| 13,50 60| 3-5 | 2012-2016
* Byggingarreitir med fleirien 50 ibudum (m.v. almennar ibidir 120 m* ad medalsteerd). Um Y,
er ad reeda fjdlgun ibida & vidkomandi sveedi. Pétting allt ad 49 ibudum er méguleg & 66rum
reitum en hér eru tilgreindir, 4n pess ad breyting sé gerd a adalskipulaginu. X i
** Moguleg frévik:fré vidmidum i deiliskipulagi -1/+2 hadir (einkum inndregid), verdi-.
rokstudd sérstaklega. Fravik i midborginni innan gémlu Hringbrautar, sbr. mynd 9 i Borg fyrir
folk, eru -1/+1 og pé adeins ef um inndregna haed er a0 keda. Vid mat a had nybygginga skal
almennt mida vid ad jardhaed sé um 4 m en medalhaed annarra haeeda um 3 m. Sja nanar stefnu 27,
um haedir hdsa. { [ I Pl e (
***Timasetning a undirbun'ingi_uppbyggingar._T_iI vidmidunar. Sjé'm_eginmarkmié um e~ b S \
Zorgz];;ﬁgt:r;z\;ieeiadaagzgs ;g; ibudir fyrir eldr{ b'o'rgara ad hluta e%a-éllu leyti s - eimildir adalskipulags midast almen t vio undirbuning uppbyggin ar, en ekki hvenaer fullgerdar ibGdar koma & {

" o : ~J p kaé.TéIur sv' skipulagsins mi inS\./eg:jar vio fHIIgeréar’ibuéi‘r, sbr.tenging vid ibtatélur og umferdarspa. @
Vikmérk & fiida ibudageta Verid -10%/+20%. Vikmork-109%/+20% midast vid einstok PetiEaRiE At  hGIREEI RS nar SYW tulkepir- URpD)
svaedi. Vikimark fyrir einstok svaedi-érd ekki sjalfgefinGg bau had sampykki umhverfis- og linu 20202074 skila sét ekki-samsvarandi f fullgerdum bad ._\a\siaema timabili. Lauslega-azet!
skipulagsrads & hverjum tima. Mida skal vid-ad vikmérk verdi ekki meiri en 10% pegar & 28,11.800-fiyjurn ibiidyin | ReyKjavik (-1 0% viknsord il drsips Z4?E?nx5@[nraemlst heimildum s
heildina er litid. Voktun og eftirlit med préun uppbyggingar verdi tryggt med arlegum unm-hrouin til 2024: \
32%?5&?&““'?”'?1 oq;pp?ggggaraagtlunurbn, Pir Se;“ m.aéyeLil:Sl hlugaé a8 prob Heildarfjoldi ibuda i ofangrajndum téflum er umfram vidmid um 14.500 ibudir a skipulagstimabilinu,

yggingar a einstokum byggdasvaecum, sbr. akvaeol sveedisskipuiags. ma rad fyrir ad sveedi sem koma til uppbyggingar seint a skipulagstimabilinu (eftir 2024) verda ekki fullby:

en ad timabili loknu, sbr. einnig markmid um préun einstakra sveeda.

/__'—‘——\
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[budarsveedi og bléndud byggd 2010-2030.*
Helstu byggingarsvaedi austan Eiliéaéa

Nr. | Heiti | Fioldi [ steerd | péttleiki | Heedir | Timabil
ibtda |- ha| (ibasir/

. A —ha)
38 | Elliadrvogur-Bryggjuhverfi Il 900 | 12,00 60| 3-5 | 2014-2024
39 | Ellidadrvogur-Vogur 1.200 | 34,00 60| 3-5 2014-2030
40 | Ellidaarvogur-Hofoar 700 9,50 60| 3-5 | 20142024
41 Spoéngin-Maéavegur 100 140|-. 40| 46 2012-2016
42 | Keldur 400 | 40,00 40| 2-5 | 2024-2030
43 | Hraunbeer 103-105 50s| 0,30 751 6-10 | 2016-2020
44 | Artunsholt-Rafstédvarvegur 50| 6,00 124 1-3 2020-2024
45 | Mjédd 150| 8,00 100| 6-10 | 2020-2024
46 | Sudur-Mjodd 100s | 6,00 100| 5-7--2016-2020
47 | Fellagardar 50| 0,50 100 3-4 | 2012-2020
48 | Gerduberg 100s| 0,75 60| 2-4 | 2012-2016 |
49__| sudurholar i 50| 0,50 100| 3-4 | 2012-2016

50 | Susurfell - 50| 4,00 13| 12 [ 2016-2020

51 Vindés—Brek‘kt‘ri;__msé% 20| 1,00 20| 23 2012-2020

. 52 Reynisvatnsas . 100| 10,00 12 1-2 2012-2016
[ 53 | Ulfarsardalur - hverfi | B 500 | 22,50 25| -2-4 | 2012-2016
| 54 | Ulfarsardalur - Leirtjorn 300 [ 29,00 30| 26 | 20162020
55 | Ulfarsardalur - bléndud byggd | 3004 2400| . 25| 2-4 | 2024-2030
56 | Grundarhverfi-Kjalarnes A>200] 1000] 510| 12 | 2012-2030

2

* Byggir{garreitir med fleiri en 50/ibudum (m.v.ralmerﬂi'wéi‘r budir 120 m? ad
‘medalsteerd). Um er ad raeda fidlgun ibuda & viékomandi“svaeai. pétting allt ad 49
ibadum er moguleg & 68rum reitum en hér eru tilgreindir, &n pess ad breyting sé gerd

"iz'fﬁsﬁiléa.i\—1 /+2Mx06ir E’ginkum inndregid), verdi
infinnaiibc ri sbr.mynd 9 i

i ol LEY 4 a5 r 2. Vid mat 4 haed
220 2 umill m c\lineda
sa.

ed annarra haeda
Timasetning & undirbuningi uppbyggingar. Til‘;7§_6mi6unar. Sja megiﬁmarkmié um

.. j ?
forgangsrédun sveeda & mynd 14.
Vikmork a fiélda ibL’Jéangeta verid -10%/+20%. Vikmork -1 Q%/+20%' midast vid einstok |
svaedi. Vikmork fyrir einstok sveedi eru ekki sjalfgefin og pau had sampykki umhverfis-
og skipulagsrads & hverjum tima. Mida skal vid ad vikmérk verdi'ekki meiri en 10% g
pegar & heildina er litj6. Voktun og eftirlit med préun uppbyggingar verdi tryggt med

K

o

s Smaibudir, nemendal't_fl]éir eda ibudir fyrir eldri bbrgg_r_a, ag hluta eda 6I|l;4‘ leyti.
arlegum aagéréaréééﬂunu'rh'og uppbyggingaraztlunum, par sem m.a:verdi hugad ad
préun uppbygdgingar 4 einstokum byggdasveedum, sbr. dkveedi svaedisskipulags.

b
b




34

bréunarsveedi 21

Forgangsrodv

201222016
201 6-2020
’% 2020312024
1202472030

Mynd 14. Lykilpréunarsvaedi adalskipulagsins hafa 61l ndin tengsl vid sjdvarsiduna og pad hafa einnig fislmargir smeerri péttingarreitir. Stefna adalskipulagsins eykur pvi samspil borgarinnar vié ndtturulegar adstaedur sinar og styrkir imynd hennar
sem Borgarinnar vid Sundin. Timabil midast vid mégulega uppbyggingu sveeda. Undirbuningur getur hafist fyrr, sbr. timabil fyrir einstaka reiti d mynd 13 (bindandi stefna).

Afangaskipting uppbyggingar
MARKMID i adalskipulaginu 2010-2030 er sett fram akvedin

Almenn markmid um afangaskiptingu uppbyggingar eru: stema um timasetningu uppbyggingar & helstu
byggingarsveedum fyrir blandada byggd. A fyrri hluta

«  Uppbygging 4 midleegum svaedum innan nuverandi byggdar sem liggja vel vid skipulagstimabilsins er 1595 ahersla 4 uppbyggingu
almenningssar *»Ap~1m ot /rde e i nd'aend y:0 mi*hnre e Ja ~1 a1 6flugan atvinnukjarna & svaedum naest midborginni (sja Midborgin og Gamla
skulu njota for jang: héfn), jadarsveedum Vatnsmyrar, a reitum medfram
Uppbygging a sveedum sem pegar eru komin af stad verdi i sérstokum forgangi (fokheldar ibudir vesturhluta préunarassins Orfirisey-Keldur og a

risnar, framkvaemdir hafnar, nidurrifi lokid). sveedum og reitum par sem uppbygging er pegar
hafin. A sidari hluta timabilsins er gert rad fyrir ad

lykilsveedin Vatnsmyri og Ellidaarvogur komi til
uppbyggingar af fullum punga.

Ellidadrvogur verc * t 2k nn til ug L oy gir ge " p ig ir it nfyrirtae i haf .- 6 o tt ¢nwu s rk zfi Forgangsrédun  svaedanna er grundvsllud 4
atvinnusvadi. Uppk /gging i Sidarvogi getur po hafist fyrr. markmidum adalskipulagsins um sjalfbaera og hagkvaema
Vatnsmyri byggist upp i afdngum eftir pvi sem land losnar undan flugvallarstarfsemi. Midad vid borgarpréun og peim vidmidum sem sett eru fram i

gefin markmid um péttingu byggdar og vaxtarhrada, verdur ekki bryn pérf 4 ad losa allt land i kaflanum um Péttingu byggdar og forgangsrédun sveeda.

Vatnsmyrinni fyrr en a seinni hluta skipulagstimabilsins. Timasetningar midast vid ad proun byggingarsvaedis
hefjist & viokomandi timabili en uppbygging geti tekid

Ulfarsérdalur byggist upp sem eitt skélahverfi 4 skipulagstimabilinu. - x s el
lengri tima, og ndd inn a naestu timabil a eftir (sja nanar
Uppbygging i Geldinganesi og & landfyllingum i Gufunesi frestast par til eftir skipulagstimabili®. mynd 13).

bétting byggdar naest midborg (Myrargata-Borgartin) & préunarasnum (Orfirisey-Keldur) og &

jadarsvaedi Vat’ siay.ar vardi aé 60ru leyti * rol yangi.
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Midborgin - Gamla h6fn

Heildarbyggingarmagn:
600.000 m?

2 pidr

350.000 m? atvinnuhusn«0is

5.000 ibuar

7 000 <torf

) L@ iskoli

(skodad i samhengi vid Vesturbaejarskoélahverfid)

A skipulagstimakilinu:
200 jbv A
160.000 m? atvinnuhtisnadis

Mynd 16. [ adalskipulaginu er gert rdd fyrir ad midborgin préist og staekki d
skipulagstimabilinu (sjd Midborgarstefnu). Mikilvaegasti préunardsinn d neestu
drum er ad sjdvarsidunni og til vesturs um Gémlu héfnina.

Midborgin og Gamla hofnin
Efling midborgarsveedisins hefur avallt

verid leidarljos i adalskipulagi Reykjavikur.
Meginmarkmid i nyju adalskipulagi er ad
auka umhverfisgaedi i midborginni og

skapa satt um verndun og uppbyggingu a
svaedinu. Jafnhlida er [6gd ahersla a ad styrkja
midborgarsvaedid med fjélgun ibua og starfa,
i kjarna midborgarinnar sjalfrar og i baklandi
hennar. Pvi er mikilveegt ad skilgreina
markvisst vaxtar- og préunarmoguleika
midborgarinnar og tengsl hennar vid

adliggjandi svaedi. [ pvi sambandi er lykilatridi
a0 endurheimta fyrri tengsl midborgarinnar
vid héfnina og sjavarsiduna. | adalskipulaginu
2010-2030 eru midborgin og Gamla hofnin
eitt af lykilbyggingarsvaedum Reykjavikur &
skipulagstimabilinu.

\Ja ll‘l.!rlll‘!.l‘llﬂ‘.‘""

!.
“"w.r-u‘v.; ]
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Mynd 15. Framtidarsyn fyrir nytt sveedi med blandada byggd vid Gémlu héfnina. Ur rammaskipulagstilldgu Graeme Massie Architects.

Efling midborgarinnar hefur verid leidarljés vid alla
stefnumorkun Reykjavikurborgar & undanférnum arum.
Azetlanir hafa almennt midad ad pvi ad auka addrattarafl
midborginnar, vidhalda fjélbreyttri starfsemi og mannlifi,
auka gaedi byggdarinnar og studla ad endurskipulagningu
vannyttra svaeda, ekki sist svaeda i jadri midborgarinnar.
Taekifeerin til ad stekka og proéa midborgina liggja
einkum i endurbaettum tengslum vid hoéfnina og
endurskipulagningu Gomlu hafnarinnar.

Hafnarsveedin hafa alla tid verid lykil-atvinnusveedi i
borginni. Lengi vel voru hafnarsvedin samofin annarri
byggd i borginni likt og dnnur atvinnusvaedi. Pad atti
ekki sist vid um midborgina og gémlu hoéfnina. Tengsl
hafnarinnar vid adra byggd rofnudu smatt og smatt med
breyttum atvinnuhattum, teeknipréun, dherslu & adskilnad
i landnotkun og umfangsmeiri samgéngumannvirkjum.
A sama tima hafa hafnarsvaedin steekkad og sérhaefst.
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Mynd 17. Helstu uppbyggingatrreitir eru i jadri midborgarinnar og almennt ekki d sveedum med verdmaetum verndarheildum eldri byggdar. Uppbygging d pessum
svaedum er eftir sem ddur hdd markmidum stefnu um borgarvernd, sjg um afmérkun verndarsvaedis innan Hringbrautar i kaflanum Borgarvernd.

Ny hafnarsveedi hafa tekid vid hlutverki eldri sveda og
starfsemi hafnarsveedanna hefur verid i stédugri préun,
ekki sist i gémlu héfninni og Orfirisey. Med breyttu
hlutverki gomlu hafnarinnar i heildarskipulagi hafnanna
hafa skapast ny teekifeeri i préun midborgarinnar. NU er
haegt ad endurheimta fyrri tengsl midborgar og hafnar.

A undanférnum  drum hafa skipulagsyfirvéld i
Reykjavik og Faxafldahafnir sf. unnid ad skipulagi og préun
4 eldri hafnarsveedunum i midborginni. Langsteersta
verkefnid er staekkun midborginnar Ut i Austurhéfn med
byggingu tonlistar- og radstefnuhuss. Unnid hefur verid ad
endurskipulagningu Slippasvaedis, par sem gert er rad fyrir
blandadri byggd a hafnarbakkanum i gédum tengslum
vid eldri byggd i Vesturbeenum. Préun uppbyggingar
og starfsemi vid Sudurbugt og Grandagard hefur einnig
verid i mikilli gerjun og hafa borgar- og hafnaryfirvold
opnad & fidlbreyttari landnotkun & sveedum sem naest eru

midborginni og ibudarbyggdinni.

Til ad fa fram heildarsyn & Gdmlu héfnina og Orfirisey,
tengsl hafnarsvaedanna innbyrdis og vid midborgina
og Vesturbainn, dkvad stjorn Faxafléahafna ad efna til
alpjédlegrar hugmyndasamkeppni um heildarskipulag
sveedisins. Nidurstodur samkeppninnar lagu fyrir arid 2010
og var teymi Graemes Massies hlutskarpast. Sérstakur

styrihdpur vann sidan ad rammaskipulagi gémlu
hafnarinnar og var Massie radgjafi hopsins.
Rammaskipulagid verdur grundvollur

deiliskipulagsgerdar & svaedinu. Forgangsverkefni & naestu
arum er uppbygging a sveedi Gomlu hafnarinnar og 63rum
péttingarreitum i jadri midborgarkjarnans.

Mynd 18. Miklir préunarméguleikar eru til stadar d dsnum frda Grandagardi
ad Hofoatani, fyrir ibudarbyggd, atvinnustarfsemi og endurskipulagningu
almenningsryma med sjdvarsidunni. Med uppbyggingu og préun d pessu
svaedi er mogulegt ad endurheimta tengsl byggdar og hafs og styrkja imynd
Reykjavikur sem Borgarinnar vid Sundin.

Mynd 19. Tillaga ad deiliskipulagi Landsimareits (ASK arkitektar 2013).
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Ellidaarvogur

Heildarbyggingarmagn:
500.000 m? (nettéaukning)

3.200 ‘br dir

7~ 0( 0 nla v "uht'sn 7. (ne” <t ul ni 1¢”
2970 bl a

1.500 storf

2 grunnskolar

A skipulagstimabilinu:
3200 ibdIr
0 m ‘at' innt 2 snaedis

(il udarbyggdin kallar & nidurrif atvinnuhusnaedis og pvi
er ekki um nettéaukningu ad raeda til arsins 2030)

Meginforsendur byggdarprounar i Ellidaarvogi.
Lykil-timasetningar

=ong Cur

Gsabraut Tenging fyrir vistveena
ferdamata yfir Ellidaar 2018-2026
(streetisvagnar, gangandi, hjélandi)

GOngu- og hjélabru yfir 6sana
2013-2014

Bryggjuhverfill 2014-2020
Artanshofdi 2014-2030
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Ellidaarvogur

Uppbygging blandadrar byggodar vid
Ellidaarvoginn er mikilvaegur lidur i pvi ad
efla tengsl byggdarinnar i Reykjavik vio
hafid. Eitt meginkenni vid préun borgarinnar
4 20. 6ld er uppbygging hafnar- og
ionadarsvaeda med allri nordurstrondinni,
vid Sundin par sem vedurseald er hvad

mest vid sjavarsiduna. Langtimamarkmio
borgarinnar hlytur ad vera ad endurheimta
bessi svaedi fyrir péttari og blandadri

byggd og auka pannig tengslin vid
strandlengjuna. Lykilafangi i pessari préoun
er endurskipulagning idnadarsvaeda i
Artinshofda og vid Sudarvog.

i adalskipulaginu 2010-2030 er gert rad fyrir
ao pétt, blondud og vistvaen bygga risi
afongum i Ellidaarvogi & skipulagstimabilinu,
eftir pvi sem idnadur vikur af sveedinu.
Landfrekum og 6prifalegum idnadi verdur
fundinn stadur a nyju idnadar- og hafnar-
svaedi i Alfsnesi, 4 Esjumelum eda & svaedum
utan Reykjavikur.

Mynd 20. Byggdamynstur i Ellidadrvogi. Tillaga Gr rammaskipulagi (Kanon arkitektar, VSO-radgjof).

i AR2001-2024 var fyrst sett fram stefna um préun
blandadrar byggdar i Ellidadrvogi, en 4&dur hafdi
uppbygging Bryggjuhverfisins hafist vid Grafarvoginn.
A grundvelli pessarar stefnu var radist i gerd
rammaskipulags fyrir sveedid arid 2005 og var par fjallad
baedi um flutning idnfyrirtaekja af sveedinu og formun
nyrrar byggdar. VSO-radgjof og Kanon arkitektar unnu
ad gerd rammaskipulagsins. Med rammaskipulaginu
er skdpud heildreen syn fyrir préun svaedisins beggja
vegna Ellidadrvogsins og er hun 16gd til grundvallar vid
maotun stefnu fyrir svaedid i adalskipulaginu. Meginpema
skipulagsvinnunnar var ad skapa pétta blandada byggd
med borgarmidudu gatnakerfi og heildstaedu yfirbragdi.
Markmidid er ad hverfin i Ellidaarvogi verdi til fyrirmyndar
og verdur vistveenum lausnum beitt i hvivetna allt fra
heildarskipulagi svaedisins til honnunar og framkvaemda.

Grundvallaratridi vid framfylgd skipulagsins er ad
finna nyjan stad fyrir idnfyrirtaeki sem nu starfa a svaedinu.
Mikilveegasti afanginn er ad flytja a brott starfsemi
Bjorgunar sem hefur valdid neikveedum umbhverfisahrifum
4 adliggjandi byggd og vid voginn.

Ny vistveen tenging yfir Ellidaardsa (streeto, hjol,
gangandi vegfarendur) er lykilforsenda fyrir préun
vistveennar og péttrar byggdar & sveedinu og er
mikilvaegt ad hun verdi ad veruleika strax i 6drum 4fanga
uppbyggingar & sveedinu (sja Orfirisey-Keldur).
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Mynd 21. Vi& gerd rammaskipulags drid 2005 var dkvedid ad horfa einnig til iSnadarsvaedisins vid Sudarvog. [ adalskipulaginu er ni gert rdd fyrir ad bléndud byggd proist beggja vegna vid voginn. A myndinni efst til haegri eru syndir dfangar i préun

blandadrar byggdar vid Ellidadrvog (VSO-rddgjéf, Kanon arkitektar).

VISTVZN BYGGP 0G LEIPARLJOS

Megindherslur i fyrirliggjandi
rammaskipulagi fyrir sveedid eru pessar:

Hagkvaem nyting lands. | skipulaginu er gert rad
fyrir péttri byggd & roskudu landi, par sem nyttar eru
fyrirliggjandifijarfestingar og mannvirki. Midad er vid 3.200
ibudir i Ellidadrvogi og 330.000 fermetra atvinnuhutsnaedis
(brattéaukning). Byggd er almennt 2 til 5 haedir eftir
stadsetningu og tegund husnaedis. Fyrirkomulag
bilasteeda er a forsendum péttrar byggdar.

Graen svaedi og vistkerfi. Métud verda fjolbreytt
opin green sveedi og studlad ad verndun vistkerfis. L6gd

drogum  ad

er ahersla & ad gera Geirsnefid og nagrenni pess ad
utivistarperlu. Ekki verdur gengid 4 opin graen svaedi né
lifriki Ellidadnna. Byggd skal mynda skjélgdd baejarrymi og
adgengi ad utivistarsveedum vera 6ruggt og gott.

Samgongur. Skipulagid midast vid fjolbreytta
samgdngumata og samgdnguas almenningssamgangna.
Dregid verdur Ur neikveedum ahrifum umferdar med
moétun umferdarkerfis, hradatakmorkunum, stadsetningu
atvinnusvaeda vid stofnbrautir og pvi ad koma i veg fyrir
6parfan gegnumakstur. Ahersla skal 1698 & innri tengingar
vid Arbae, Grafarvog og Voga.

Atvinna.  Ellidadrvogarnir  eru  midlaegir 4
héfudborgarsvaedinu og vel tengdir stofnbrautum. Vid

atvinnuuppbyggingu & ad nyta pessa sérstddu og leggja
aherslu & skrifstofur, pjonustu og verslun.

Blondun byggdar. Til ad skapa 4kvedid umhverfi
og stytta ferdir eftir megni er 16gd ahersla & bléndun
byggdar. Mida skal vid ibudarbyggd fremst a Artinshofda,
vid strandsvaedi og i vogi. Atvinnusvaedi verda medfram
stofnbrautum, og blondun & midju svaedisins.

Lydheilsa. baettir i rammaskipulagi sem studla ad
lydheilsu ibua eru fidlbreytt busetuform, pétt og lagreist
byggd, adgengi ad natturunni, m.a. ad Ellidadrvogi, 6ryggi,
adgengi ad pjonustu og atvinnusveedum, fjolbreyttur
ferdamati og utsyni.
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Vatnsmyri

Heildarbyggingarmagn:

1.300.000 m?
(med uppbyggingu nys Landspitala vid Hringbraut)

5! 0 Ik i’

50 D\ O /n Zatvin. " AU in2e0is
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12.000 storf

3 grunnskolar

A skip 1li gstima ilini :
2 600 Jir
230.00) 112 _tvinL uk 4¢ ne =5

Vatnsmyri 2010-2030

Markmid um losun lands til uppbyggingar

Mynd 22. Samkvaemt stefnu adalskipulagsins losnar land i Vatnsmyrinni i dféngum. Uppbyggingarsveedi til neestu dra eru vid Hlidarenda og i Skerjafirdi (mynd til
skyringar).

Vatnsmyrin

i Vatnsmyrinni felst einstakt teekifeeri til ad gera Reykjavik ad betri borg. Med uppbyggingu péttrar
blandadrar byggdar i Vatnsmyrinni verdur stigio stort skref i ad gera Reykjavik ad sjélfbaerari,
hagkveemari og fegurri borg. bréun byggdar a flugvallarsvaedinu leggur grundvoll ad nyjum vaxtarpdl
atvinnulifs & svidi haskola, rannsdkna og hatakni. Med lokun flugvallarins ma baeta hljodvist og onnur
umhverfisgaedi i vesturhluta borgarinnar og byggd sem adur 1a i fluglinum nytur meira 6ryggis.

i adalskipulaginu 2010-2030 er gert rad fyrir ad pétt bléndud byggd risi i Vatnsmyrinni. Vatnsmyrin er
eitt af lykilbyggingarsvaedum Reykjavikur a skipulagstimabilinu og er gert rad fyrir ad allt ad 3.600 ibudir
getirisid & sveedinu fyrir arid 2030. [ tilldgunni er pvi 16gd pung ahersla 4 ad flugvallarstarfsemi viki

ur Vatnsmyrinni, sbr. akvaedi AR2001-2024, svo ad land losni til uppbyggingar a jadarsveedum strax a
naestu arum, og ad uppbygging af fullum punga geti hafist a seinni hluta skipulagstimabilsins.

Mynd 23. G6tumynd ur deiliskipulagi Hlidarenda (Alark arkitektar).
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Mynd 24. Fyrir liggur sampykkt deiliskipulag ad uppbyggingu vid Hlidarenda. bar er tekid mid af markmidum heildarskipulags Vatnsmyrarinnar, svo sem
yfirbragd og péttleika byggdar, gatnakerfi og fislbreyttar gétumyndir (Alark arkitektar).

Flugvollurinn i Vatnsmyri verdur lagdur nidur
samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, sbr.
stefnuna i svaedisskipulagi  hofudborgarsveedisins
2001-2024 og adalskipulaginu 2001-2024. Stefna
adalskipulagsins  2001-2024 og sveedisskipulagsins
byggdist medal annars & nidurstédu almennrar
atkveedagreidslu um framtidarnytingu flugvallarsveedisins
17. mars 2001. Meirihluti Reykvikinga reyndist pa fylgjandi
pvi ad leggja nidur flugvéllinn i Vatnsmyri.

i samraemi vid stefnu adalskipulags 2001-2024 var
efnt til hugmyndasamkeppni um byggd i Vatnsmyri arid
2007. Nidurstddur hennar lagu fyrir i byrjun ars 2008 og
vard hlutskorpust tillaga fra Graeme Massie og félogum.
Tillaga su ad framtidarbyggd i Vatnsmyri sem sett er fram i
adalskipulaginu 2010-2030 grundvallast i megindrattum a
vinningstilldgunni fra 2008 (um framtidarsyn og skipulag
byggdar sja nénar B. Skipulag borgarhluta. Vatnsmyri).

Stadsetning  Reykjavikurflugvallar i  Vatnsmyri
er sennilega lifseigasta preetumdl i sogu islenskra
skipulagsmala. Deilt hefur verid um stadsetningu
flugvallarins allt fra pvi ad hann var festur i sessi upp ur
1940 og standa paer deilur enn & 68rum aratug 21. aldar.
Vid gerd sveedisskipulags hofudborgarsvaedisins og
adalskipulagsins 2001-2024 var radist i allmiklar athuganir
og uttektir um framtidar-flugvallarstaedi, en peer leiddu
ekki til dseettanlegrar nidurstddu. Akvedin pattaskil urdu

i umraedunni um framtid flugvallarins i byrjun ars 2005
pegar borgarstjori og samgonguradherra undirritudu
samkomulag um yfirgripsmiklar uttektir um framtid
flugvallarins og Vatnsmyrarsvaedid. Samradsnefnd rikis og
borgar var sett a stofn og styrdi hun sérfraedivinnu sem
laut i fyrsta lagi ad flugteeknilegum atridum um rekstur
flugvallar i Vatnsmyri, i 66ru lagi ad mati 8 mogulegu nyju
flugvallarstaedi og i pridja lagi ad hagkvemniathugun
4 kostum pess ad byggja i Vatnsmyrinni. Nefndin
skiladi nidurstodum sinum vorid 2007. Medal helstu
nidurstadna nefndarinnar var ad ekki er mégulegt ad reka
innanlandsflugvoll med einni flugbraut, ad breytingar &
nuverandi flugvelli med landfyllingum eru litt fysilegur
kostur og ad pad er pjédhagslega hagkveemt ad flytja
flugvéllinn  ar Vatnsmyrinni. Oyggjandi nidurstédur
fengust hins vegar ekki um hvert mogulegt og/eda
dsaettanlegt er ad flytja innanlandsflugvéllinn. Pprir
valkostir voru helst nefndir, Holmsheidi, Longusker og
Keflavikurflugvollur. Endanlegt mat Hélmsheidar og
Longuskerjaerhadfrekariathugundkostunum, einkumum
umbhverfispaetti fyrir Longusker og um vedurfarspaetti fyrir
Holmsheidi. Frekari athuganir & mdégulegri stadsetningu
nys innanlandsflugvallar & hofudborgarsvaedinu verdur
vidfangsefni vid heildarendurskodun svaedisskipulagsins
(sjd nadnar B. Skipulag borgarhluta. Vatnsmyri. Nyr
borgarhluti).

hi

Vatnsmyri
(flugvéllur)

NA-SV (06-24) 16gd af 2013

Afinga-, kennslu- og eink~flug lant
af 2015

N S- re 1t16go. €27 22

Flugvallarstarfsemi 1ugd af med 6llu 2024

Fossvogsbraut | Méguleg streetisvagnaleid yfir
Fossvog

Gongu- og hjélaleid yfir Fossvog

l-C" kjuhli ral

Fyrir liggur samkomulag Reykjavikurborgar, rikisins og

Icelandair Group og vidbdtarsamkomulag rikis og borgar,

dagsett 25. oktober 2013 sem varda stefnu adalskipulagsins

um uppbyggingu i Vatnsmyri (sja fylgiskjal C.8). Uppbygging

iV s myri og timasetr.. g he...... jafnfr ... hadfrel ira
ke mu' 7 id samgd guyfirv/ .d rikisins v+ . flutnin |

fl gst rfe ‘mi¢ ‘sveedinu Helstr' dmasetningar g mar mid ur

pi1dun svaeusins eru i saiiraen. vid dkvedi 1 surmkomulugum

fra 25. oktéber, m.a. um endurskodun deiliskipulags

flugvallarins, steekkun alpjédlegrar flugstjornarmidstodvar,

lokun NA/SV-brautar og flutning kennslu- og einkaflugs

& annan flugvoll. Frekari skodun a stadsetningu flugvallar

4 hofudborgarsvaedinu er visad til heildar endurskodunar

svaedisskipulagsins og nefndar Reykjavikurborgar og

'n - ar"’_-47%uneytis, sbr. ofangreint samkomulag.

Mynd 25. Gétumynd ur deiliskipulagi nys Landspitala vid Hringbraut (SPITAL-
hépur).
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Mynd 26. Hugmyndin er ad préunardsinn verdi smdm saman heildstaed breidgata sem liggur eftir endiléngu Nesinu, nokkurs konar linuleg midborg. bétt blondud byggd hverfist um dsinn i paegilegri géngufjarlaegd frd bidstédvum
almenningssamgangna. Sambeerilegur préunards d sidan ad liggja til sudurs frd midborginni um framtidarbyggd i Vatnsmyrinni og yfir d Kdrsnes i Képavogi (bindandi stefna).

Orfirisey-Keldur
Markmid
Skapa heildstaeda samgdngutengingu milli midborgar og lykilpréunarsvaeda i austri og vestri,

med aherslu 4 vistveenar samgongur.

Endurhanna, eins og kostur er, nUverandi gotur @ &snum sem vistvaenar borgargotur (Myrargata,
Tryggvagata, Hverfisgata, Laugavegur, Sudurlandsbraut, Storhofoi).

Skilgreina markvisst uppbyggingarmdoguleika medfram asnum (sveedi innan 200 m fra
streetisvagnaleid). Skipuleggja mestan péttleika byggdar i naesta nagrenni vid lykilbidstoovar
streetisvagna. Krofur um bilasteedi a einstokum péttingarreitum midist vid pjénustustig
almenningssamgangna.

Tryggja forgang straetisvagna med sérakreinum (leid léttlesta i framtidinni) og samfelldar hjola-
og goénguleidir.

Préun uppbyggingar 4 &snum og endurbaetur gatnaumhverfis er langtimaverkefni sem midar ad
bvi ad préa midborgarstarfsemi til austurs.

Mynd 27. bétting byggdar medfram préunardsnum samhlida endurhénnun
gatnaumbhverfisins er lykilatridi. Gert er rdd fyrir nyju byggingarsveedi
nordan Sudurlandsbrautar i jadri Laugardals. Nyir byggingarreitir ganga
ekki d hid graena utivistarsveedi dalsins, heldur liggja peir ad mestu innan
nuverandi gétukassa Sudurlandsbrautar. Forsenda pessarar byggdar er ad
Sudurlandsbrautin verdi endurhénnud sem breidgata og bilasteedin sunnan
gbtunnar endurskipulégo.
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Miklabraut

0
Sudurlandsbraut

fadalskipulaginu2010-2030erl6gdahersladpréunaras
sem tengir midborgina vid péttingarsvaedi til vesturs og
austurs, vid Orfirisey, Myrargétusveedi, Sudurlandsbraut,
Skeifu, blandada byggd i Ellidadrvogi og framtidar-
atvinnukjarna i Keldnalandi. A pessum as, Orfirisey-Keldur,
verdur 16gd sérstok dhersla & almenningssamgdngur
(hradleid og forgangur straetisvagna), hjélastiga og greidar
og pagilegar leidir fyirr gangandi vegfarendur. Asinn er
um 10 km ad lengd og & ad hafa einkenni borgargotu
par sem vistvaenir ferdamatar eru i fyrirrimi. Midad er vid
mestan péttleika og blondun byggdar naest dsnum og vid
lykilbidstodvar straetisvagna.

Hryggjarstykkid i dsnum er Sudurlandsbrautin og
framlenging hennar yfir Ellidaardsa. Sudurlandsbrautin
bydur fijdlmarga moguleika til préunar, baedi med
endurhdnnun gétunnar sem breidgdtu og vid préun nyrra
uppbyggingarsveeda medfram gotunni.

[ sdgulegu samhengi er Sudurlandsbraut ein helsta
pj6dleidin til Reykjavikur. Sudurlandsbrautin var einnig
adalumferdaraedin i midbaeinn pegar Reykjavik tok ad
préast sem borg & 20. 6ld. Hugmyndin um Miklubraut
sem meginhradbraut til borgarinnar vaknar pé snemma,
en lengi vel hofdu Sudurlandsbraut og Miklabraut svipad
vaegi i gatnakerfi peirra skipulagsadaetlana sem lagdar
voru fram & timabilinu 1936 til 1957. bad er ekki fyrr en
med adalskipulaginu 1962-1983 sem Sudurlandsbraut

Mynd 28. Vid gerd adalskipulagsins 1962-1983 d 7. dratugnum var kannadur
sd moguleiki ad préa midborgina til austurs eftir Sudurlandsbrautinni (a). Nyr
midbeer i Kringlumyri (d) vard hinsvegar ofan d i endanlegri tillégu.

missir  nokkud veegi sitt, med nutimavaedingu
stofnbrautarkerfisins  og hugmyndum um misleeg
gatnamot. [ skipulaginu 1962-1983 var gert rad fyrir ad
Sudurlandsbraut sem stofnbraut endadi vid Skeidarvog
og tengdist ekki fyrirhugudum misleegum gatnamétum
vid Ellidadrnar. betta var réttaek breyting sem fél i sér ad
Miklabrautin ein yrdi adalstofnbraut inn til borgarinnar,
og afdrifarik i ljosi pess ad megnid af byggdinni medfram
hinni afkastamiklu umferdaraed var ibudarbyggd og atti
vera pad afram.

[ pessu skipulagi voru einnig teknar miklar akvardanir
um framtidarpréun midborginnar. Ljést var ad gamli
midbaerinn gaeti ekki tekid vid 6llum peim framtidarvexti
sem gert var rad fyrir i borginni vid skrifstofustarfsemi,
verslunog pjénustu.lskipulagsvinnunnivorupviathugadar
nokkrar leidir vid frekari préun midborgarstarfsemi i
borgarlandinu, annars vegar ut fra staekkun midbaejarins
til sudurs i Vatnsmyrina eda til austurs medfram Laugavegi
og Sudurlandsbraut, og hins vegar med nyjum midbae i
Kringlumyri eda i Artinsholti austan Ellidaaa. Nidurstadan
var ad skilgreina sveedi fyrir nyjan midbae i Kringlumyri.

[ Kringlumyri hefur vissulega byggst upp
nokkurs konar midborgarkjarni en i reynd fann
meginpungi midborgarstarfseminnar sér farveg eftir
Sudurlandsbrautinni, um Mulana og austur i Skeifu.
Markadurinn ték radin af hinni medvitudu stefnu

A

LINULEGUR MIDBAR

[ reynd er hun adeins 4bending um préun sem pegar
hefur tt sér stad og teikn eru & lofti um ad halda muni
afram, hvad sem 6llum skipulagsaaetlunum lidur. Ad pvi
leyti er hun i samhljomi vid pa skodun ad edlilegasta
préun borga sé su sem gerist haegt og sigandi a Idhgum
tima. Hugmyndin felst i pvi ad vidurkenna i hugsun

og verki linulegan voxt midborgarinnar til austurs, fra
Kvosinni i vestri ad Morkinni i austri, og til lengri tima
litid afram yfir & Artinshofda allt ad Keldnalandi.

Pétur H. Armannsson (2005)

adalskipulagsins.

Stefna um  préunarasinn  Orfirisey-Keldur i
adalskipulaginu2010-2030felurisértilrauntiladendurreisa
Sudurlandsbrautina sem adalbraut til midborgarinnar.
Med &snum er einnig vidurkennd su préun sem ordid
hefur vid uppbyggingu skrifstofustarfsemi, verslunar og
pjénustu i borginni & sidustu fimm aratugum. Sumpart var
lagdur grunnur ad pessari hugmynd med skilgreiningu
midsvaeda i adalskipulaginu 2001-2024 og skilgreiningu
landskjarna & Nesinu i gildandi svaedisskipulagi.

Stefnan um 3asinn synir einnig hversu mikilvaegt
pad er ad skoda alltaf i samhengi péttingu byggdar
0g umbaetur vid almenningssamgodngur, hjdlreidar og
gangandi vegfarendur. Samtvinnun landnotkunarstefnu
og samgongustefnu er lykilforsenda vid ad na érangri i
ad breyta ferdavenjum og skapa heildstaedari og péttari
borgarbyggd.

Aherslan & préunarésinn felur i sér ad péttingarreitir
medfram &snum verda forgangs-byggingarsvaedi &
skipulagstimabilinu.  Jafnframt verdur endurhénnun
gOtusvaeda a asnum forgangsverkefni & naestu drum og
aratugum. Styrking proéunarassins er ennfremur lykilatridi
vid ad tengja midborgina vid ny byggingarsvaedi i
Ellidaarvogi. Annar sambeerilegur as liggur til sudurs fra
midborginni pegar byggd tekur ad risa i Vatnsmyrinni (sja
B. Skipulag borgarhluta. Vatnsmyri).
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